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Planbeskrivning

SAMRADSHANDLING
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NACKA Standardforfarande

Dnr: MSN 2020/29

Detaljplan for fastigheten Alta 30:5,
Sigfridsborgsvigen 3 i Alta, Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka Ronmmun onsradet ligger.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra att fastigheten Alta 30:5 kan delas in i tva
fastigheter. Planomradets areal dr 2060 kvadratmeter. Planforslaget anger en minsta
fastighetsstorlek pa 700 kvadratmeter. Respektive fastighet far inrymma ett friliggande
bostadshus med hogst tva bostadsligenheter.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanen ar av begrinsad omfattning, saknar storre
allmanintresse, inte innebar betydande miljopaverkan och ir férenlig med gillande
oversiktsplan. Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 5 ar.

Detaljplanen mojligeor fastighetsbildning. Kommunen paverkas inte ekonomiskt da
planarbetet och genomférandet bekostas av fastighetsiagaren.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra att fastigheten Alta 30:5 kan delas in i tva
fastigheter. Respektive fastighet far inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva
bostadsligenheter.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 13 maj 2020.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomridet utgérs av fastigheten Alta 30:5 som ir beldgen pa Sigfridsborgsvigen 3 i Alta.
Planomradet angransar till Sigfridsborgsvigen i vaster och i ovrigt till privatigda fastigheter
med permanentbebodda villor. Planomradets areal ir 2060 kvadratmeter. Fastigheten Alta

30:5 dr 1 privat ago.
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Figur 1: Kartan visar ett flygfoto dver planomradet. Rid linje anger planomridets ungefirliga gréns.

Statliga intressen
Nedan besktivs hur statliga intressen paverkar/piaverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljébalkens femte kapitel genom att den enskilda
kommunen i planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte far medféra att en
miljokvalitetsnorm 6vertrids (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Dagvattnet frin planomradet avleds till Altasjon (SE657378-163467). Planférslaget bedéms
inte paverka status for vattenférekomsten. Luftkvaliteten i omriadet bedéms vara god
utifran regionévergripande karteringar. Planforslaget innebir inte att ndgon nu gillande
milj6kvalitetsnorm 6verskrids.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planeting

Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen (2018), beldget inom utpekat omrade for gles
blandad bebyggelse (Bg 14). Omradet utgérs av friliggande och gruppbyggda smahus av
varierande dlder. Nagon férindrad markanvindning planeras inte i dessa delar men enstaka
kompletteringar kan férekomma.

Planforslaget dr forenligt med versiktsplanen.
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Gillande detaljplaner
Fastigheten Alta 30:5 omfattas av stadsplan 244 som faststilldes 1974 (aktnummer 0182K-
85306). Genomforandetiden har 16pt ut. Markanvindningen for fastigheten ar bostider.

Planen faststéller att byggnader ska vara fristiende och att det maximala tillitna
vaningsantalet ar tva samt att vind inte far inredas. Stadsplanens generella byggratt for
huvudbyggnad uppférd i en vaning dr begransad till 185 kvadratmeter byggnadsarea och
huvudbyggnad i tva vaningar till hogst 110 kvadratmeter byggnadsarea. En garagebyggnad
tar uppforas och uppta hogst 40 kvadratmeter. Nagon bestimmelse om minsta tomtstorlek
finns inte. Marken regleras till viss del med prickmark, det vill siga mark som inte far
bebyggas. Fastigheten omfattas dven av en tomtindelningsplan som inte medger styckning
av fastigheten idag (tomtindelning Staget, aktnummer 0182K-8461, fran 1973).

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplan 244 och tomtindelning
Staget, aktnummer 0182K-8461.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgors av fastigheten Alta 30:5 och ir av begrinsad omfattning. Detaljplanens
syfte, att mojliggora att fastigheten Alta 30:5 kan delas i tvé fastigheter, ir en liten
torindring jamfort med dagens markanvindning.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Fastigheten ligger pa Sigfridsborgsvigen 3 i ett villaomrade av varierande karaktir och
storlek. Pa andra sidan Sigfridsborgsvigen ligger ett bostadsomriade med radhus 1 tva
vaningar. Omradet innehaller ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Fastigheten ligger cirka en kilometer frin Alta centrum dir kommersiell och allmin service
tinns. Pa andra sidan Sigfridsborgsvigen finns Sigfridsborgsskolan med idrottsomrade. 1
niaromradet finns forskolor, Solbergaparken med lekplats och grénomraden. Kollektivtrafik
utgors av ett flertal busslinjer fran hallplatserna Sigfridsborgsskolan pa Evalundsvagen och
Alta gird pa Altavigen.
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Bebyggelse
Fastigheten dr bebyggd med ett fristiende enbostadshus om 110 kvadratmeter

byggnadsarea. Planforslaget mojliggor att fastigheten pa 2060 kvadratmeter kan delas in 1 tva
fastigheter for bostadsindamal, vilket regleras med bestimmelsen B f6r bostider samt en
minsta fastighetsstorlek pa 720 kvadratmeter.

B Bostéider
Minsta fastighetsstorlek dr 720 kvadratmeter

For att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med
hogst tva bostadslagenheter. Huvudbyggnad regleras med en hégsta nockhéjd och storsta
byggnadsarea. Komplementbyggnad regleras med en hégsta nockhéjd och storsta
sammanlagda byggnadsarea.

Endast friliggande bostadshus
Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadslégenbeter per huvudbyggnad
Storsta bygonadsarea dar 110 kvadratmeter for huvudbyggnad

Storsta bygonadsarea dar 40 kvadratmeter och for komplementbyggnad

Hagsta nockhijd for huvndbygenad dr 8,5 meter och for komplementbygenad 4,0 meter

I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark
regleras bostadshus och komplementbyggnaders placering. Huvudbyggnad far inte uppforas
nirmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad far placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrins. Placering av bebyggelse regleras aven med prickmark vilket innebir att
marken inte far forses med byggnad nirmare dn 5,0 meter fran fastighetsgrins mot gata.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbygenad ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans.

bl Marken fir inte forses med byggnad
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Figur 2: Llustration som visar exempel pa bur fastigheten kan delas och bur den nya fastigheten kan bebyggas med en
huvudbyggnad om 110 kvadratmeter byggnadsarea och en komplementbyggnad om 40 kvadratmeter byggnadsarea.
Mijlig infart fran Sigfridsborgsvagen illustrerad med pil.
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik
Infart till fastigheten Alta 30:5 sker frin Sigfridsborgsvigen. Kommunen skéter underhallet
av Sigfridsborgsvigen som trafikmatas fran Evalundsvigen.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov
ska foljas. Kommunens parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebir att
parkeringsbehovet kan forindras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

Dagvatten och skyfall

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av dagvattenférdréjande anliggning. Utifran
kommunens Oversiktliga skyfallskartering finns inte misstanke om sirskilda problem med
dagvattenansamlingar vid skyfall.

Dagvattendtgdirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan fordrijas.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2020 — januari 2021
Granskning mars — maj 2021

Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2021

Laga kraft tidigast* juli 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomfdrande
Fastighetsbildning och enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
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Kvartersmark

Fastighetsigare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. For de fastighetsdgare som far en
utokad bygeritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgarder kriver lov och
tillstand, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten
I s6dra delen av fastigheten finns en férbindelsepunkt for vatten och spillvatten. Da
fastigheten delas 1 tva behover en ny férbindelsepunkt byggas ut.

Dagvatten
Fastighetsigaren ska ansvara for att en foérdrojningsanligening fo6r dagvatten uppfors enligt
den dimensionering som anges 1 planbestimmelserna.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen innebir att en tomtindelningsplan (tomtindelning Staget, aktnummer 0182K-
8461, fran 1973) upphor att gilla inom fastigheten.

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggérs nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Nybildning genom avstyckning méjligedrs nir detaljplanen vinner laga kraft.
Fastighetsbildning upprittas av Lantmiterimyndigheten i Nacka.

Servitut

Ett servitut 4r en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

De resulterande fastigheterna ska ha tillgang till vigar samt vatten och avlopp. Da
fastigheten delas i tvd beh6ver en ny forbindelsepunkt for vatten och spillvatten byggas ut
vilket kan innebira att ett servitut behéver upprittas. Servitut upprittas av
Lantmaiterimyndigheten i Nacka.
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Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Ansokan om och bekostande av lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsdgaren/den
som soker forrittning, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/
den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebir en fortitning s att en storre del av berérd fastighet kan bebyggas
vilket minskar tillgidngliga ytor for lek och utevistelse. Planomradet bedéms dven efter
genomfort planforslag ha gott om utrymme f6r barns lek och utevistelse. Planarbetet
medf6r att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer vilket dr positivt dven
tor barn.
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Planomradet ligger med gangavstand till kollektivtrafik med avgangar mot bland annat

centrala Nacka, Gullmarsplan, Slussen, Stockholms central och Tyreso, vilket dr viktigt ur
ett jamstilldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planforslaget innebir en fortitning da detaljplanen méjligeor att fastigheten Alta 30:5 kan
delas 1 tvd. De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebir méjliga intikter f6r
fastighetsagaren. Angransande fastigheter kan paverkas visuellt eftersom forslaget medger
en ttare struktur, men bedéms inte paverkas i ovrigt.

Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.

Fastighetsbildningsatgarder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga fraigor” pa
sidan 8.

Planenheten

Angela Jonasson Peter Bergqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
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