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Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Birkaomradet, fastigheten del av Sicklaon 40:1 1 m.fl.

Principiverenskommelse samt budget for planprogram, markanvisningsavtal m.m.

Beslut

Kommunstyrelsen fattar féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ingd féreslagen principdverenskommelse med
ROEDP Birka Holding AB for del av fastigheten Sicklaén 40:11 m.fl. inom
stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet, enligt bilaga 2 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 2:e oktober 2024 och reviderad den 18:e oktober 2024.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet med -0,4
miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram fér stadsbyggnadsprojekt
inom Nacka for ar 2024-2026. Detta fordelat pa 3,4 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -3,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet kan édterstartas efter att exploatéren ROEP Birka
Holding AB tecknat avtal med ett 20-tal villafastigheter inom projektomradet. Den nya
bedémningen ir att planarbetet behéver inledas med ett detaljplaneprogram eftersom
utvecklingen enligt befintlig startpromemoria fran 2019 inte har stéd i gillande
planprogram. I detta inriktningsbeslut ingar budgetansokan for framtagande av
planprogram, avtalsarbete och projektledning fram tills ett reviderat inriktningsbeslut tas
fram for att inleda detaljplanearbete. Detta inriktningsbeslut omfattar dven en
principoverenskommelse som reglerar ansvar och kostnader mellan kommun och
exploator. Detta avtal behover tecknas for att programarbetet ska kunna inledas.

Stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet innehaller enligt startpromemorian fran 2019 1200
bostider varav 250 bostidder pa kommunens mark. Hir féreslas som huvudalternativ en
markanvisning direkt till exploatoren ROEP Birka Holding AB. Friagan behandlas dock
inte detta drende utan i kommande reviderade inriktningsbeslut.

I samband med planprogrammets antagande kommer ett reviderat inriktningsbeslut att tas
upp. Planprogrammet kommer viga exploateringsgraden i férhallande till omradets
topografi, natur och kulturvirden enligt formuleringar fran startpromemorian. Det
reviderade inriktningsbeslutet planeras att avse markanvisningsavtal f6r kommunens
byggritter inom programomradet, belysa tidig prognos for projektets totalekonomi och ge
en 6versiktlig plan f6r stadsbyggnadsprojektets fortsatta framdrift.
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Projektet har startats och tvingats pausa tidigare pa grund av tidigare engagerade
exploatorers féraindrade ekonomiska forutsittningar och har darfér upparbetade kostnader.
En tidigare beviljad budget om -8,8 miljoner kronor netto, férdelat pa 7,5 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -16,3 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Budget foreslas nu
tilldelas f6r stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet frain budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2024-2026, f6r framtagande av planprogram, avtalsarbete och
projektledning, vilken bedoms generera ett negativt netto om ytterligare -0,4 miljoner
kronor, fordelat pa 3,4 miljoner kronor i investeringsinkomster och -3,8 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Den 8 oktober 2024 togs drendet upp f6r beredning av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott. Tjansteskrivelsen och bilaga 3 drendedversikt har justerats efter
stadsutvecklingsutskottets beredning. Justeringen avser mindre justeringar avseende
hinvisning till datering i beslutsmening samt tidplan och dndrar inte innehallet i bilaga 2
som ir avtalet med exploatoren.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 2 oktober 2024 och reviderad den 18 oktober 2024.
Bilaga 1. Start-PM

Bilaga 2. Principoverenskommelse

Bilaga 3. Arendeéversikt

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade bifall till det utsinda forslaget. I yrkandet instimda Mats Gerdau
(M), Tomas Ottosson (V), Henrik Unosson (§) samt Ander Tiger (KD).

Mikels Catlsson (NL) yrkade avslag pé forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande konstaterade att det fanns tva forslag tillbeslut, bifall respektive avslag till det
utsinda forslaget. Ordférande stillde det utsinda férslaget mot avslag och fann att
kommunstyrelsen beslutat 1 enlighet med Johan Kroghs yrkande om att bifalla det utsinda
forslaget.

Reservationer

Mikael Carlsson (NL) reserverade sig mot beslutet och lit anteckna foljande:
Nackalistan reserverar sig mot beslutet om stadsutvecklingsprojektet i Birkaomradet pa
féljande grunder. Projektet innebir en allvarlig paverkan pa bade natur- och kulturmiljéer,
sarskilt 1 relation till omradets topografi och de virdefulla kulturhistoriska byggnaderna
som riskerar att paverkas negativt. Trots intentionerna att integrera dessa virden 1 den nya
bebyggelsen, ir exploateringens omfattning alldeles f6r hog och hotar att forstéra omradets

sarpriaglade karaktir. Det dr troligt att projektet kriver stora spraingningsarbeten som inte
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bara kommer att skada landskapet, utan dven forvirra buller- och dagvattenproblem, vilket
1 sin tur paverkar miljokvalitetsnormer negativt. Vi tycker att det ar felaktigt att pa detta sitt
totalt indra ett omrades karaktir. Ett av malen med projektet dr att uppfylla
tunnelbaneavtalets bostadsatagande, Nackalistan har varit emot detta bostadsatagande linge
och anser att kommunen helt bor bortse fran det och 1 stallet f6r att pressa in hus 1
omraden som detta sa borde kommunen virna omradets sirskilda karaktir. Att
byggentreprenorer gar runt och férséker omvandla omriden fran villabebyggelse till
hoghusomraden ar nagot som bor motverkas. Vi har sett liknande tendenser i andra
omraden som exempelvis Bjorknids dir man tryckt pa for att fa folk att silja sa man kan
omvandla omraden. Projektet kommer med stérsta sannolikhet ocksa medféra
hardgorande av mark vilket vore negativt for hela omradet. Vidare anser vi att de
ekonomiska kalkylerna dr osikra, och det finns en stor risk att projektet med sina
omfattande utgifter och langa tidshorisont f6rdrjs, vilket kan paverka bade kommunens
ekonomi och boendes intressen negativt.

Protokollsanteckning

Ander Tiger lit anteckna f6ljande f6r Kristdemokraterna:

Hur Birkaomradet ska utvecklas har blivit mindre och mindre sjilvklart. Det ligger 4 ena
sidan nira tunnelbanan och det 4r dirfér rimligt att bygga titt med bostider dir. A andra
sidan dr det ett vackert villaomrade fran en intressant epok i Nackas historia, som dessutom
innehaller manga skyddsvirda hus. Det innebir att vi har en svar avvagning framfor oss
mellan dessa, och en rad andra rimliga, intressen.

Dirfor behéver ett planprogram arbetas fram som lyfter alla olika aspekter i denna
avvagning. Det beh6vs en helhetsbild infor ett slutligt stallningstagande om omradets
framtid.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Det ir viktigt att vi tar ett helhetsgrepp 6ver omradet. Darfor stiller vi oss bakom att ta
fram planprogrammet sa att vi kan fortsitta utreda viktiga delar innan detaljplanerna tas
fram och antas. Det handlar om allt frin hur bebyggelsen ska utformas, trafiklosningar
samt klimat och milj6n 1 omradet. Delar av Birka kan vara en del 1 viktiga
spridningssamband for biologisk mangfald. Det ar viktigt att se Gver volymer, gestaltning,
héjder och hela tiden ha med sig anpassningen till omradet. Vi delar ocksa att det 4r bra att
kommunen utreder om Birkavigen kan bli en bussgata framéver.

Tomas Ottosson lit anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Det dr ett mycket kidnsligt omrade att exploatera, vid tidigare beslut om Start-PM f6r Birka
omradet har vinsterpartiet haft synpunkter pa exploateringsgraden och skydd for
kulturvirden och ekologiska samband. Framforallt den vistra sidan av Birkavagen med det
storre sammanhingande skogsomradet ar viktigt att skydda i storsta utstrickning. Att
utreda mojligheter till en varsam exploatering med ett detaljplaneprogram for de féreslagna
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20 bebyggda fastigheterna ar rimligt. Det tunnelbananira liget ger omradet nya
forutsittningar dar konflikterna mellan kulturvirden, biologiska mangfaldsvirden och
behovet av bostider i Nacka dr pa sin spets. Vinsterpartiet foljer utvecklingen av drendet
noga och kommer vilja se detaljplaneprogrammets forslag innan vi bedémer hur
konflikterna hanterats.

Sidney Holm lit anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Det tunnelbanenira liget motiverar utveckling i detta omrade men det dr for tidigt att ta
stallning till hur méanga bostider som kan byggas. Virt att notera ar att enligt exploatérens
tidiga bedomning kan den privata marken rymma upp till 690 bostider, detta dr betydligt
firre dn vad som nu ska prévas i inriktningsbeslutet. Vi i Miljopartiet anser att det
tunnelbanenira liget gor det moijligt att minimera bilinnehavet och dirmed ocksa
biltrafiken. Vi vill se ett 6vergripande mal om att med olika mobilitetsatgiarder minimera
antalet bilparkeringsplatser inom hela exploateringsomradet. Vidare far Birkavigen inte
planeras som en genomfartsgata, utan som en lokal blandtrafikgata dir gang- och
cykeltrafik ska prioriteras
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