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OVERSIKTSPLAN 2018

Planomradet ingar i omrade for “medeltat stadsbebyggelse”
(Bm2 Bjorknas/Eknas)

"Medeltat stadsbebyggelse har alla funktioner som ar typiska for
en blandad stad .... Omraden med en medeltat stadsbebyggelse
har i huvudsakligen bebyggelse mellan 2 och 6 vaningar”

”Den befintliga bebyggelsestrukturen bor i huvudsak behallas
men fortatning ar lamplig langs med Varmdovagen”
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BAKGRUND

2015-2017 Planbesked och initiativ inkom fran
fastighetsagare

2018 maj Kommunstyrelsen beslutade om forsta Start-PM
2018-2019 Fler planbesked och initiativ inkom och ett antal

fastigheter inkluderades i detaljplaneomradet

Samtidigt inkom manga synpunkter fran boende

i omradet
2019 maj Kommunstyrelsen beslutade om reviderat Start-PM

2020 maj-aug

i syfte att avgransa projektet

Detaljplanen var ute pa ett forsta samrad
Efter samradet gjordes bedomningen att

planen ska anpassas battre till omradets karaktar

och planen skickas ut pa nytt samrad NACKA
KOMMUN



DETAL)JPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny, smaskalig
och val gestaltad bostadsbebyggelse i ett
kollektivtrafiknara lage langs Varmdovagen, oster om
Bjorknas centrum. Planen syftar aven till att bekrafta
befintliga verksamheter, skydda kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och vardefulla trad samt
sakerstalla att tilkommande bebyggelse samspelar med
Bjorknas kulturmiljovarden och karaktar.
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JAMFORELSE SAMRAD | OCH SAMRAD 2

Sex exploatorer Fem exploatorer

Ny bebyggelse i 2-4 vaningar. Fyra vaningar Ny bebyggelse i 1-4 vaningar. Storre delen i

narmast Varmdovagen tre vaningar med en oversta vaning som
gestaltas som en del av taklandskapet
Cirka 200 nya bostader Cirka 90 nya bostader
Tva alternativ till plankarta En plankarta
NACKA
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Anges for varje forlag i syfte att reglera utformningen
tydligare.Varje forslag har egna gestaltningsprinciper men
generellt innehaller de foljande:

- Byggnadens fasader ska utforas huvudsakligen i tra (inom fastigheten
Bjorknas 1:719 foreslas puts)

- Fasadkulorer ska vara i varma farger i en fargskala som samspelar
med omgivningen och omkringliggande villor/flerbostadshus

- De flesta forslagen far principer om sadeltak eller
brutet/mansardtak. Inom ett antal forslag anger aven principerna

bestammelser om takkupor
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Illustrationsplan Bjorknas-Varmdovagen Samrad 2

om 100 m 200 m
20 SN P W L g aml - e an o R

v A Planomradesgrans
1} Vaningsantal

Obs: lllustrerad byggnad inom fastigheten Bjorknds 50:10
i planens véstra del utgér endast en méjlig utformning
och placering av bebyggelse
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Bjorknas 1:719

Boo Energi

" 4 vaningar

" |2 lagenheter

* Fasad i puts

" Sadeltak

= Kontor i
bottenvaning

= Garage en vaning
under mark

* Parkering flyttar
till Karrstigen

NIOYANIINIA
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Bjorknas 1:719
Boo Energi

4 vaningar

|2 lagenheter
Fasad i puts
Sadeltak

Kontor i
bottenvaning
Garage en vaning
under mark
Parkering flyttar
till Karrstigen
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Bjorknas 1:719, Boo Energi, Andersson Arfwedson arkitekter

Gestaltningsprinciper

- Byggnadens fasader ska utforas huvudsakligen i puts

- Fasadkulorer ska vara i varma farger i en fargskala som samspelar med
omgivningen och flerbostadshusen pa Vintervagen 4 och Varmdovagen 653.

- Eventuella elementskarvar ska vara dolda

- Sockelvaning mot allman plats ska vara tydligt markerad samt utformas med
sarskild omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet

- Oversta vaningen ska uppforas med sadeltak med takkupor

- Balkonger far endast uppforas in mot gard och pa byggnadens kortsidor
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Illustrationsplan Bjorknas-Varmdovagen Samrad 2

om 100 m 200 m
20 SN P W L g aml - e an o R

v A Planomradesgrans
1} Vaningsantal
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i planens véstra del utgér endast en méjlig utformning
och placering av bebyggelse

NACKA

KOMMUN



Bjorknas 1:427

Ledstangen

= 2 vaningar

" Fasaditra

" Sadeltak

= 28 student-
lagenheter
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Bjorknas 1:427

2 ~ Ledstangen

| | | = 2 vaningar

FASAD MOT NORDOST FASAD MOT NORDVAST " Fasaditra

" Sadeltak

= 28 student-
lagenheter
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Bjorknas 1:427 Ledstangen,VIDA arkitektkontor
Gestaltningsprinciper

- Byggnadens fasader ska utforas huvudsakligen i tra

- Fasadkulorer ska vara i varma farger i en fargskala som samspelar med

omgivningen och omkringliggande villor. Se referensbilder pa sida 30.

- Byggnaden ska uppforas med uppbrutet sadeltak som moter Varmdovagen
med gavlar, enligt figur 17—20.Takkupor far inte uppforas.
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Illustrationsplan Bjorknas-Varmdovagen Samrad 2

om 100 m 200 m
20 SN P W L g aml - e an o R

v A Planomradesgrans
1} Vaningsantal

Obs: lllustrerad byggnad inom fastigheten Bjorknds 50:10
i planens véstra del utgér endast en méjlig utformning
och placering av bebyggelse

NACKA

KOMMUN



Bjorknas 1:360

m.fl.

Renovus

= 3 vaningar

" 24 lagenheter

* "Radhusliknande”
flerbostadshus

" Fasaditra

" Sadeltak

* Indrag fran
Varmdovagen
sparar berg i
dagen
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Bjorknas 1:360 m.fl. Renovus,VIDA arkitektkontor
Gestaltningsprinciper

Byggnadernas fasader ska utforas huvudsakligen i tra

Fasadkulorer ska vara i falurod farg eller i en fargskala som samspelar med

omgivningen och omkringliggande villor. Se referensbilder pa sida 30.

Respektive huskropp ska uppforas med sadeltak som moter Varmdovagen och

fastigheten Bjorknas 1:580 med gavlar,

Utanpaliggande trappors racken ska utforas med ett natt uttryck och med en

minsta genomsiktlighet om 80%
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Illustrationsplan Bjorknas-Varmdovagen Samrad 2

om 100 m 200 m
20 SN P W L g aml - e an o R
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Bjorknas 1:580

m.fl.

Xedra Fastigheter

= 3 vaningar

" 24 lagenheter

* "Radhusliknande”
flerbostadshus

" Fasaditra

" Brutet tak

* Indrag fran
Varmdovagen
sparar trad langs
vagen
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Bjorknas 1:580

m.fl.

Xedra Fastigheter

= 3 vaningar

= 24 lagenheter

= “Radhusliknande”
flerbostadshus

" Fasaditra

" Brutet tak

* Indrag fran
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Bjorknas 1:580

m.fl.

Xedra Fastigheter

= 3 vaningar

" 24 lagenheter

= “Radhusliknande”
flerbostadshus

" Fasaditra

" Brutet tak

* Indrag fran
Varmdovagen
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vagen
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Bjorknas 1:580 m.fl. Xedra Fastigheter, CF Mgller
Gestaltningsprinciper

Byggnadernas fasader ska utforas huvudsakligen i tra

Fasadkulorer ska vara i varma farger i en fargskala som samspelar med

omgivningen och omkringliggande villor. Se referensbilder pa sida 30.

Byggnaderna ska uppforas med brutet sadeltak eller mansardtak och

takkupor

med

Utanpaliggande trappors racken ska utforas med en minsta genomsiktlighet

om 80%
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Illustrationsplan Bjorknas-Varmdovagen Samrad 2

om 100 m 200 m
20 SN P W L g aml - e an o R

v A Planomradesgrans
1} Vaningsantal

Obs: lllustrerad byggnad inom fastigheten Bjorknds 50:10
i planens véstra del utgér endast en méjlig utformning
och placering av bebyggelse
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Bjorknas 50:10

Privatperson

= 2 parhus

= 2 vaningar

= Totalt 300
kvadratmeter
byggnadsarea

" Fasaditra
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Bjorknas 50:10, Privatperson
Gestaltningsprinciper

Byggnadernas fasader ska utforas huvudsakligen i tra
Fasadkulorer ska vara i varma farger i en fargskala som samspelar med
omgivningen och omkringliggande villor. Se referensbilder pa sida 30.

Suterrangvaning motVarmdovagen far inte uppforas
Byggnaden ska utformas med pulpettak i sedum eller motsvarande material

Byggnadens form ska brytas upp genom variationer i takets hojdsattning
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KONSEKVENSER

- En byggnad ges skyddsbestammelser. Samtidigt medfor planforslaget att ett par
arkitektoniskt vardefulla villor i omradets mitt rivs, vilket gor att kulturvarden
forsvinner.

- Planforslaget innehaller skyddsbestammelser for ett flertal trad sa som tallar och
ekar som i dag inte omfattas av skydd. Ett antal trad foreslas dock fallas och ersattas
med kompensationsatgarder.

- Samtidigt som planforslaget tar grona ytor i ansprak sa ligger den foreslagna
exploateringen pa en niva som bedoms ha goda maoijligheter till stora och grona gardar.

NACKA

KOMMUN



SAMMANFATTNING

Ett nytt samradsforslag har tagits fram med lagre vaningsantal och en tydligare
reglerad gestaltning som syftar till att samspela med omradets karaktar
Samtliga foreslagna byggnader regleras med gestaltningsprinciper och
bestammelser om antal vaningar i plankartan

Ny bebyggelse ska utformas i tra, med undantag fastigheten Bjorknas |:719 som
ligger nara befintligt flerbostadshus med putsfasad
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TIDPLAN

Synpunkter Synpunkter Synpunkter
Planuppdrag/ :
Start.PM Granskning
maj 2019 maj-augusti 2020 nov 202 1-jan 2022 kvartal 3 2022

Framtagagnde ——  bearbetning ——  bearbetning ——>

planforslag

Antagande

kvartal | 2023

Fardig detaljplan

Laga kraft

kvartal | 2023
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HUR LAMNAR JAG SYNPUNKTER?

Synpunkter pa forslaget lamnas till:
registrator.plan@nacka.se, skriv KFKS 2017/1029 i amnesraden

eller till:

Nacka Kommun
Planenheten KFKS 2017/1029

|31 81 Nacka

Senast den |18 januari 2022
NACKA

KOMMUN
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VAR KAN JAG LASA MER?

Under samradsperioden finns detaljplaneforslaget tillgangligt i:
Nacka kommuns utstallningshall, Granitvagen |5

Biblioteket i Orminge centrum
Biblioteket i Nacka Forum

Samt pa webbplatsen www.nacka.se/bjorknas-varmdovagen
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TACK FORATT NI DELTOG!

Om ni har fragor kring planforslaget sa kan ni kontakta:

Viktor Wallstrom, planarkitekt (fram till den 23/12)
viktor.wallstrom(@nacka.se, telefon 08-718 80 89

Emilie Hellstrom, planarkitekt (efter den 23/12)
emilie.hellstrom@nacka.se, telefon 08-718 95 98

Erik Wiktorsson, projektledare
erik.wiktorsson@nacka.se, telefon 073-983 13 75
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