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Vy &ver Igelboda, Saltsjobaden

VALKOMMEN

Vii Nacka kommun vet att manga Nackabor vill arbeta narmare hemmet
och for att méta det behovet behdvs fler foretag och bra forutsattningar
for de befintliga Nackaforetag som vill vaxa. Darfor jobbar vi aktivt for att
hitta I6sningar for att tillgodose féretagarnas behov av cityndara mark och
pa sa satt skapa fler lokala jobb i Nacka.

Anders Borjesson, etableringsdirektdr Nacka kommun

I Fisksitra, strax vister om Saltsjobanan, har
Nacka kommun bestimt att genomfora en mark-
anvisningstivling avseende tva tomter i Igelboda
for smaindustriindamal.

Syftet med markanvisningstivlingen ir att
hitta en kopare som pa bista maojliga sitt kan for-
valta omradet och bidra till att skapa fler lokala
jobb och till att det lokala niringslivet utvecklas
positivt.

I detta forsta skede bjuds foretagare in for att
presentera forslag for hur omrédet kan utvecklas
for att pd bista mojliga sitt stodja det overgri-
pande syftet med markanvisningstavlingen. Efter
utvirdering av inkomna forslag kommer Nacka
kommun teckna markanvisningsavtal med vin-
nande anbudsgivare.

Som del av utvecklingen av tomterna kommer
en ny tillfartsgata att behdva anliggas. Det ar
Nacka kommuns ambition att detta arbete ska
utforas av koparen.

Utvirdering av inkomna anbud kommer att

ta hansyn till hur manga arbetstillfillen som
kommer genereras, vilken verksamhet som avses
bedrivas pa platsen, anbudspris och genomféran-
deforméga hos anbudslimnaren.

Innan slutgiltig forsiljning kan genomforas
maste en naturvirdesinventering med komplet-
terande artskyddsutredning genomforas for att
sikerstilla limpligheten av etablering pa platsen.
Nacka kommun har bestillt denna utredning och

den kommer att genomf6ras under férsommaren.

Skulle naturvirdesinventeringen visa att omradet
inte gar att exploatera kommer markanvisningen
¢j genomforas.

Anbudstivlingen loper mellan den 25 mars
och 2 maj2022.
/Exploateringsenheten Nacka kommun

’

Vi jobbar

aktivt for att hitta
|6sningar for att
tillgodose fore-
tagarnas behov.
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Den gula markeringen visar omradet fér markanvisningstavlingen.

INLEDNING

Mellan Fisksitra och Igelboda, strax vister om
Saltsjébanan, avser Nacka kommun markanvisa
tva tomter for smiindustriitndamal, i denna
objekesbeskrivning kallade Tomt A respektive
Tomt B.

Tiévlingsdeltagare ska limna anbudspris pa
Tomt A respektive pa Tomt B. I anbudet ska
hinsyn tagits till act:

e vinnaren av markanvisningstivlingen ska utfra
och bekosta projektering och utbyggnad av
den angivna gatan. Samordning ska ske mellan
tivlingsvinnaren och NVOA som ansvarar for
VA-utbyggnad i gatan.

o anbud f6r tomterna ska innehalla en beskriv-
ning av tinkt verksamhet och kommunen
kommer i utvirderingen lagga vike vid antal
arbetstillfillen denna verksamhet kan antas
skapa.

o tomerna ska vara bebyggda inom den tidsangiv-
lese som anges nedan i objektsbeskrivnignen.

Kommunen férbehaller sig fri provningsritt av de
inlamnade anbuden.

Tavlingsbidrag ska lamnas skriftligen pa ifylld
samt av firmatecknare underskriven tavlingsbi-

dragsmall, bilaga 1. Se dven punkt 3.

1 Inldmning av tévlingsbidrag. Hur tavlingsbidra-

gen utvirderas framgar av punkt 3.2 Bedomning.
Markanvisningsavtal avses att tecknas mellan

kommunen och den anbudsgivare som ar vinnare
av markanvisningstavlingen. Markanvisnings-
avtalet kommer beskriva att kdpekontrake for
fastigheterna samt genomférandeavtal for gatan
kommer att tecknas mellan kommunen och vin-
naren av markanvisningstivlingen endast om:

o fastighetsbildningsbeslut f6r bildande av de tvi
industrifastigheterna (Tomt A och Tomt B)
vinner laga kraft.
samt om

. naturviirdesinventeringen, artinventeringen
och den eventuella artskyddsutredningen visar
att tomterna och gatan kan bebyggas.
samt om

e tomterna och gatan kan bebyggas med hinsyn
till vatmarksfragan.

Tillerade il fastigheterna bedéms kunna ske ti-
digast under andra halvaret 2022. Képeskillingen
erlaggs pa tilltradesdagen. Fastigheterna siljs i
befintligt skick.

NACKA KOMMUN




FORUTSATTNINGAR

MARKANVISNINGSTAVLINGENS
FORUTSATTNINGAR

Naturvardesinventering, artinventering
och artskyddsutredning

Kommunen bestiller parallellet med markan-
visningstivlingen en naturvirdesinventering for
omradet som innefattar aktuella tomter och gata.
Naturvirdesinventeringen bedéms vara klar un-
der sensommaren 2022. Kommunen avser iven
att bestilla en artinventering. Beroende pé resul-
tatet av artinventeringen kan dven en artskyddsut-
redning beh6va goras.

Visar naturvirdesinventering, artskyddsinven-
tering och/eller artskyddsutredning att omradet
inte kan exploateras kommer markanvisningen
dtertas och forsiljning av tomter och utbyggnad
av gata kommer didrmed inte att ske.

Vatmark

Visar naturvirdesinventering, artskyddsinven-
tering och evenutell artskyddsutredning att
omrédet kan exploateras utifrin naturvirdes- och
artskyddsaspekeer, fortloper processen med att ut-
reda vitmarksfragan. Enligt vitmarksinventering
som gjordes &r 2020 finns en vatmark inom plan-
omrédet for akeuella tomter och gata. Mark- eller

byggarbeten fir inte paborjas innan erforderliga
tillstind foreligger.

Da frigan om eventuell bebyggelse i vitmark
ir nira kopplat till exake hur och var utbyggnaden
kommer att ske kommer kommunen be tivlings-
vinnaren att ta fram f6rslag for detta i samband
med utformning av omradet. Parterna kommer i
dialog att granska frigan om det kommer krévas
tillstdnd, anmailan eller annan Atgird for att kun-
na bygga ut i omrédet. Skulle detta leda till att
bebyggelsen befinns vara olimplig med hinsyn till
vatmarksfrigan kommer markanvisningen tertas
och forsiljning av tomter och utbyggnad av gata
kommer dirmed inte att ske.

Byggskyldighet

Om tomerna kan siljas beddms tilltride kunna
ske tidigast under andra halviret av 2022. Tiv-
lingsvinnaren ska anséka om bygglov senast 12
manader efter tilltridet. Godkint slutbevis for
byggnader ska vara beviljat senast 36 manader
efter tilltrddet. Gatuutbyggnaden ska vara firdig-
stilld innan tomterna tas i bruk.

NACKA KOMMUN




FORUTSATTNINGAR

Tomterna

Tomterna ir beligna i Fisksitra, strax vister om
Saltsjébanan. Se éversiktskarta nedan for orien-
tering. Tomterna ir ungefirligt markerade med
rod firg.

Tomterna omfattas av stadsplan 11975, fast-
stilld den 19 juni 1980, och ir planlagda fér sma-
industridndamal. Hogst en tredjedel av tomten
far bebyggas. Byggnad far uppforas med hogst
tvd viningar och byggnadshéjd fir vara max 7,5
meter. Del av fastigheterna utgors av prickad
mark som inte fir bebyggas. Inom omride som
har beteckningen u ska marken vara tillginglig
for underjordiska ledningar. Se stadsplan med

beskrivning, bilaga 2.

Tomt A har en ungefirlig markareal
om ca 6 550 kvm.

Tomt B har en ungefirlig markareal
om ca 6 200 kvm.

Exake areal faststills i pdgiende
lantmiteriforrittning.

Gata med kommunalt
huvudmannaskap

Inom stadsplan 11975 finns en gata planlagd.
Gatan inom ungefirlig rod begrinsningslinje pd
bilden ovan ir ca 200 meter och innu inte ut-
byggd. Den tivlingsdeltagare som vinner markan-
visnignstavlingen ska utfora och bekosta projek-
tering och utbyggnad av den allmina gatan inom
rdd begrinsninglinje. I gatuutbyggnaden ingir
att anligga ett overgangsstille i korsningen med
gangvig och dirmed anpassningar till gingvig.
Gatuanliggningen ska byggas ut i enlighet med
Nacka kommuns kravstillning utbyggnad allmén-
na anliggningar Igelbodatomterna, bilaga 3.

Kommunen tar efter godkind 6vertagande-
besikening Gver gatuanliggningen och ansvarar
direfter for drift och underhill av gatan.

Vinnare av markanvisningstivlingen ska stilla
en sikerhet till f6rman f6r kommunen till ett be-
lopp som enligt kommunens bedémning utgor en
betryggande sikerhet for dtagandet att utfora och
bekosta gatuutbyggnaden.

Gatuutbyggnaden ska vara firdigstilld innan
tomterna tas i bruk.

NACKA KOMMUN
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Stadsplan 11975, pa vilken kommunen skrivit in "Tomt A”, "Tomt B”,
”Gata” samt markerat gatan med réd begransningslinje.

Samordning ska ske mellan tivlingsvinnaren och
NVOA som ansvarar for allmin VA-utbyggnad i
gatan. Téivlingsvinnaren ar samordningsansvarig.
Tiévlingsvinnaren ska dven ansvara for 6vrig sam-
ordning (utéver NVOAs VA-arbeten) som kan
komma att ske med andra eventuella lednings-
dragande bolag som har behov eller 6nskemal att
lagga kablar eller ledningar i den nya gatan.




FORUTSATTNINGAR

Allman VA-anliggning

NVOA ansvarar for och bekostar forliggning av
spill- och vattenledning i gatan fram till fastig-
hetsgrins.

Om en pumpanliggning behdvs bekostar
NVOA den medan tivlingsvinnaren anligger
den. Tévlingsvinnaren, den blivande fastighetsi-
garen, ansvarar dven for att installera fettavskiljare
om si erfordras och erlagger anliggningsavgift
enligt gillande VA-taxa, se bilaga 4.

Anliggningsavgift erliggs nir forbindelse-
punke ar upprittad och formedlad samt anligg-
ningen ir klar att anvindas. Den taxa som giller
dagen formedlandet sker ligger till grund for
utrikningen av avgiften.

VA-anliggningsavgiften f6r Tomt A och
Tomt B beddms prelimindrt enlige 2022 érs
taxenivé uppga till ca 4,2 miljoner kronor inkl.
moms for bida tomterna.

Tavlingsvinnaren 4r samordningsansvarig och
ska kontakta NVOA snarast efter genomford
markanvisninstavling for att sikerstilla en god
planering och samordning,.

For mer information, se Nacka Vatten och
Avfalls hemsida https://www.nacka.se/nackavat-
tenavfall/vatten-och-avlopp/anslut-till-kommu-

nalt-va/lta/.

Dagvatten
Se kravstiillning utbyggnad allmdinna
anliggningar Igelbodatomterna, bilaga 3.

El- och fjarrvirme

Tiavlingsdeltagare ombeds ta kontakt med Nacka
Energi som ir elleverantor for att informera sig
om bland annat tillgangen till el och leveransti-
der. Om anbudet inte giller elintensiva verksam-
heter sasom serverhallar och dylikt bor det g3 att
ordna elleverans inom normala anslutningstider.
El for uppvdrmning ar svar att leverera inom de
niarmaste aren.

Tivlingsdeltagare ombeds ta kontake med
Stockholm Exergi som ir leverantér av fjirrvirme
for att informera sig om bland annat tillgingen
till fjarrvairme och leveranstider.

Anslutningsavgifter m.m.

Forutom anliggningsavgift f6r VA enligt punk:
2.6 allméin va-anliggning behover tivlingsvinna-
ren, kommande fastighetsigare, erligga anslut-
ningsavgift for el, fjarrvirme, tele etc. samt for

bygglov.

Miljo- och klimatmal

Kommunen och tivlingsvinnaren ska ha en ge-
mensam ambition att formulera milj6- och
klimatmal for den planerade exploateringen.
Parterna ska i det kommande arbetet komma
overens om miljo- och klimatmal med beaktande
av exempelvis styrdokumentet Strategi for miljé-
och klimatambitioner antaget den 17 juni 2019,
§ 252 av kommunfullmikeige.

NACKA KOMMUN
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ANBUDSPROCESS

ANBUD OCH ANBUDSPROCESS

Kommunen kommer i utvarderingen av inkomna anbud lagga vikt pa
antal arbetstillfallen denna eller dessa verksamheter genererar.

NACKA KOMMUN

Tidplan
Sista dag fér anbud
Anbudsperiod

Sista dag att stélla fragor och fér kompletterande information

2 maj 2022 klockan 11.00
25 mars—2 maj

25 april

Tiavlingsdeltagare ska limna anbudspris i kr/kvm
tomtareal for Tomt A respektive Tomt B. Del-
tagarna ska ocksd beskriva tinke verksamhet for
tomterna och marknaden f6r denna verksamhet.
Kommunen kommer i utvirderingen av inkomna
anbud ligga vike pd antal arbetstillfillen denna
eller dessa verksamheter genererar.
Bolagspresentation ska limnas. En kortfattad
sammanstéllning av senaste érsredovisning samt
ekonomisk prognos fér innevarande ar ska bifo-
gas tivlingsbidraget. En s kallad byggherrekon-

troll kommer att utf6ras infor tilldelningsbeslut.

Bedémning
Utvirdering av inkomna tavlingsforslag kom-
mer ske i linje med kommunens ambitioner
for platsen och vad som anses som prioriterade
behov. Utéver tavlingsbidragens maluppfyllelse
gentemot arbetsplatsmalet, lokalt niringsliv och
tillvixtbranscher kommer anbud bedémas pa
pris. Aven bedémd genomf6randeférmaga hos
anbudslimnare kommer att utvirderas.
Kommunens ambition med platsen ir att ska-
pa arbetstillfillen, stirka det lokala niringslivet
och ge mojlighet for vixande verksamheter i eller
utanfor Nacka att hitta lokaliseringsalternativ.
Denna del av bedémningen kommer att viga
tungt i den sammanlagda bedomningen. Ange
dirfor tydligt hur minga arbetsplatser som kom-
mer tillskapas och genom vilka verksamheter
samt dessa verksamheters lingsiktiga ambitioner
pa platsen.

D4 del av atagandet enligt tivlingen omfattar att
bygga ut gata till omrédet férvintas anbudslam-
nare att redovisa erfarenheter av liknande projeke
eller beskriva hur man planerar hantera denna del
av projekeet.

Fri provningsritt tillimpas for utviarderingen.

Avtal och tidplan

Efter genomford utvirdering kommer kommu-
nen utse vinnande anbud och skicka markan-
visningsavtal till vinnande tivlingsdeltagare for
underskrift.

Utkast pd markanvisningsavtal finns som
bilaga 5. Direfter limnas av tavlingsvinnaren un-
derskrivet markanvisningsavtal till kommunen.

Det ir kommunstyrelsen (KS) i Nacka kom-
mun som beslutar om att ingd avtal gillande
markf6rsiljningar. Nir KS har fattat beslut, som
vunnit laga kraft, kan kommunen skriva under
markanvisningsavtalet.

STADSHUSETS
OPPETTIDER
nacka.se/
kommun--politik/
kontakta-oss

OBS!

Anbud ska vara
inkomna till kommunen
senast 2 maj
klockan 11.00



ANBUDSPROCESS

Inlamning av anbud

Anbud ska limnas skriftligen pd ifylld samt av
firmatecknare underskriven tivlingsbidragsmall
bilaga 1. Om tivlingsbidrag inkommer senare 4n
angivet datum nedan kommer tavlingsbidraget
inte att beaktas. Kommunen forbehaller sig fri
provningsritt av de inlimnade tivlingsbidragen.
Kommunen har inget tagande att acceptera ett
erbjudande. Tiavlingsdeltagare ska vara kontakt-
bar via telefon eller e-post direkt efter avslutad
tavlingsperiod. Kopeskillingen i sin helhet erliaggs
senast pA tilltradesdagen, ingen handpenning ska
erliggas.

Tavlingsbidragen kan inlimnas personligen
eller av bud i Nacka kommuns reception, dir de
ankomststimplas. Inlimning kan dven géras via
post. Skicka i s fall i god tid for att ha marginal
for eventuella forseningar i postgingen.

Tivingsbidragen ska vara inkomna till kommu-
nen senast 2022-05-02 klockan 11:00.

Tévingsbidrag som inkommit efter denna tid-
punkt kommer att forkastas.

Besoksadress:
Nacka stadshus, Granitvigen 15

Postadress:
Nacka kommun
131 81 Nacka

Mirk tivlingsbidraget si hir:
Tiavlingsbidrag Igelbodatomterna
Exploateringsenheten Nacka
KFKS 2021/679

Stadshusets aktuella 6ppettider hittar ni nedan:

hteps://www.nacka.se/kommun--politik/kontak-
ta-oss/

Limnat anbud ir bindande till 2022-09-30.

Markanvisningstivlingen publiceras pa webbsida
nacka.se/igelbodatomter.

Kontakt och fragor

Fragor rorande markanvisningsavlingen stills
skriftligen till mailadress:
igelbodatomter@nacka.se

Ange drendenummer KFKS 2021/679

i imnesraden for inskickat mail.

Frigor och svar kommer att presenteras
lopande pa markanvisningstavlingens webbsida
nacka.se/igelbodatomter.

Kompletterande information kan komma att
publiceras pa webbsidan.

Sista dag att stilla frigor och for komplette-
rande information ar 2022-04-25. Respektive
tivlingsdeltagare dr ansvarig for att ta del av infor-
mation pa webbsidan.

Bilagor

Foljande bilagor anger forutsittningar

for denna markanvisning.

Bilaga 1 Tavlingsbidragsmall

Bilaga2 Stadsplan med beskrivning

Bilaga 3 Kravstillning utbyggnad
allménna anliggningar
Igelbodatomterna

Bilaga4 VA-taxa 2022

Bilaga 5 Utkast markanvisnignsavtal

NACKA KOMMUN
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Om tavlingsbi-
drag inkommer
senare dan angivet
datum nedan
kommer tavlings-
bidraget inte att
beaktas.
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INBJUDAN OCH BILAGOR:
nacka.se/igelbodatomter

NACKA

KOMMUN


http://nacka.se/markanvisning-sydvastraplania

