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# NackaStad

Medverkande

Forhallningssitt till hoga hus i Nacka Stad har tagits
fram av Nacka kommun hésten 2015 som en del i
arbetet med utvecklad strukturplan for Nacka Stad.
Medverkande har varit Christian Rydberg Dahlin,
Henrik Svensson, Sven Andersson och Lena
Nordenlow.

Foto
Fotograf anges under respektive bild.

lllustrationer
Framsida, sid 12 och 13: Christian Rydberg Dahlin.
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SYFTE OCH BAKGRUND
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SYFTE OCH BAKGRUND

En tydlig trend i stadsbyggandet idag ar
de hdga husen. Mycket av hoghusdebat-
ten praglas dock av godtycklighet, gene-
raliseringar och vinklade argument for
att stodja just den stadsbild som avsan-
daren vill ha — med eller utan héga hus.

For att hantera alla propaer om héga hus
behdver vi ett genomtankt forhallnings-
satt till om och i sa fall var och hur hégre
bebyggelse kan tillféra ndagot i Nacka
stad.

Aktuellt PM syftar till att fungera som
stod till stadsbyggnadsprojekten inom
Nacka stad. Ett beslutat forhallningssatt
till hoga hus i Nacka stad ger tydliga rikt-
linjer till fastighetsagare och byggherrar.



VAD AR ETT HOGT HUS? / SVERIGES HOGSTA BYGGNADER

Ett hogt hus ar hogre an sin omgivning. i ett platt landskap behover huset inte vara sa
hogt for att uppfattas som ett hogt hus. Enligt europeisk standard (Emporis standards)
ar ett hogt hus minst 12 vaningar eller 35 meter hogt. Ar ett hus hogre an 100 meter
kallas det for for skyskrapa.

SYFTE OCH BAKGRUND

Victoria Tower, 120 meter, 34 véningar. Kista Torn, 120,7 meter, 40 vaningar. Arkitekt: Turning Torso, Malmé, 190 meter, 54 vaningar. Arkitekt:
Arkitekt: Wingdrdhs. Foto: Henrik Svensson Brunnberg & Forshed. Foto: Mikael Levander Santiago Caltrava. Foto: Birgitta Strombéck.
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MEDELTIDEN OCH FRAMAT

Under medeltiden och framat dominerades stads-
bilden av kyrkobyggnadernas torn.

Hogalidskyrkan, 1916-1923, 84 meter hdga torn. Foto: Svenska spar-
vagssallskapet.
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Tyska kyrkan 1571. 1886 fick kyrkan sitt nuvarande torn, 96 meter hégt. Foto: Holger =
Ellgaard. Riddarholmskyrkan cirka 1300, 87 meter hogt. Foto: Holger Ellgaard.



SENT 1800-TAL OCH TIDIGT 1900-TAL

Under det sena 1800-talet och det tidiga 1900-talet domi-
nerades samhallet av industrialismen. Det var den framsta-
ende ingenjorskonsten och innovationer som gav tydliga
avtryck i de byggnader som uppférdes.

Kungstornen, 1924 - 1925. Var med sina 17 vaningar/60 meter
Sveriges hogsta hus da de byggdes. Arkitekt: Sven Wallander

Gasklocka 1 (1893) och 2 (1900), Hjorthagen. Arkitekt: = : '
Ferdinand Boberg. Hojder ej kdnda. Stadshuset, 95 meter, 1923. Arkitekt: Ragnar Ostberg



EFTERKRIGSTIDEN

Under efterkrigstiden dominerades samhallet av modernismens
tankegangar. Hoghusbebyggelse utifran modernistiska ideal till-
kom i innerstan samt utmed tunnelbanans och pendeltagens
strackningar. Bebyggelsen var markorer for den rationella och so-
ciala planeringen, fran folkhemmet till miljonprogrammet.
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Hoghuset i Bjérkhagen, 16 vaningar. Huset Hoétorgsskraporna, 19 vaningar. Uppférdes mellan 1955
var Nordens hogsta bostadshus nar det och 1966. Arkitekter: David Helldén, Paul Hedqvist, Tage

uppfordes 1956. Arkitekt: Georg Varhelyi. William-Olsson med flera. Foto: Jan Johansson.
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ABC-staden, Vallingby Centrum, 12 vaningar.
Arkitekt: Backstrom & Reinius. Foto: Stadsmuseet/
Stockholmskallan.

Vastra Flemingsberg (Grantorp), 8-14 vaningar.
Omradet byggdes som en del av miljonprogram-
met. De arton skivhusen ar utférda i klara fasad-
farger och de forsta husen blev fardiga 1973.
Arkitekt: Ej kdnt. Foto: Okant.
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Hoghustypologin har aterigen fatt faste men nu
i en krans i en krans runt och strax utanfor inner-
staden och i Kista.

~<
-~

/

/)

Iy
/
/

- ww
- - -

|
=§‘
——y
I
‘7‘
—y
Ty
P

1|

Horhéberg, 24 vanlngarr;
76 meter. Arkitekt:
Rosenberg Arkitekter.

Hotell i Arenastaden, 25
vaningar, 94 meter. Arkitekt:
Wingardhs.

Victoria Tower, 34

= vaningar, 120 meter.
Arstadal, 22 vaningar, 75 me- Arkitekt: Wingardhs.
ter. Arkitekt: Wingardhs. Foto: Henrik Svensson
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HOGA HUS PA GANG

Det finns aven flera hoghusprojekt pa planeringsstadiet.

S T e
r/45 vaningar. Arkitekt och

Hjorthage, 40 mté

bild: Herzog & de Meuron.
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Norra tornen, Torsplan, 99 respektive 117 meter Stockholm New, Hammarby Sjostad, cirka 90 meter

hdga. Hogsta huset dr 37 vaningar. Arkitekt och hogt/29 vaningar. Arkitekt och bild: Sauerbruch
bild: OMA. Hutton. Arkitekt och bild: Wingardhs.



| DEBATTEN

Debatten om de héga husen brukar ofta vara polariserad med starka foresprakare och avstandstagare. De som ar emot héga
hus tycker ofta att den historiska stadsbilden ska dominera och att nya byggnader ska underordna sig denna. De som ar for
hdga hus a andra sidan framfor ofta argument om det myllrande stadslivet och ger ofta exempel fran New York och Hong Kong.
Nedan listas nagra vanligt forekommande argument fran de som foresprakar hoga hus respektive de som ar emot hoga hus:

FOR
+ Riktmarke som starker noder, strak och orienterbar-
heten

+ Tathetens fordelar - manga bostader, hallbart mar-
kutnyttjande, underlag for stadsliv och kollektivtrafik

+ Hoga hus frigor mark for gronytor med mera

+ Symbol fér staden - platsidentitet och marknadsfo-
ring

+ En tillgang for alla - om helt eller delvis publika de-
lar sasom takterrass

+ Ekonomiskt fordelaktigt att maximera byggratter
+ Variation gor stadsbilden intressant och levande

+ Varje epok maste fa gora avtryck i stadsbilden

EMOT

- Forsamrar mikroklimatet med skuggor och vindar
- Stora biytor - tathet skapas battre med kvarterstad
- Svarhanterliga proportioner och dalig koppling till
gatan, bidrar inte till trygghet och grannskapets so-
ciala kvaliteter

- Identitetslos trend utan lokal férankring — hoghus
satter ingen plats pa kartan, endast marknadsféring
av enskilda intressen

- Hogt pa bekostnad av andra kvaliteter

- Tar stort visuellt och fysiskt utrymme utan att skapa
varden for allmanheten

- Drastiskt forandrad skala/karaktar kan skada kultur-
historiska varden
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FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS | NACKA STAD

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Mer an husets egentliga hojd paverkar hur det uppfattas och bor darfér vagas in: Topografin och
den relativa hojden. Star huset pa plan mark, i slant eller pa en héjd? Foljer eller doljs huset av ter-
rangen? Forstarks huset eller blir det en distinkt kontrast till terrangen och omgivande bebyggelse?

L P 3

Pa plan mark kan dven ett medelhdgt hus | en slant uppfattas i regel huset inte som sa hogt, Pa en hojd eller ett berg forstarker topografin upp-
uppfattas som hogt. da fler vaningar kan utgoras av souterrangplan. fattnigen om husets hojd.
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En grupp med hogre hus lases ihop, varje hus blir darfor Ett solitart hogt hus syns mer an hdga hus i grupp och maste
mindre "viktigt". darfor ha en "battre” arkitektur och formsprak.




HOGT ELLER HOGT?

Pa grund av tekniska begransningar, sakerhetskrav och
ekonomi kan hoghusen delas in i olika hojdkategorier,
vilket gor att manga hogre hus darfor ar exakt 16 vaningar.

- Hus pa 12-16 vaningar ar ganska vanliga, i detta spann
skiljer sig krav och kostnader inte namnvart at.

- Mellan 17-28 vaningar 6kar kostnad och svarighet matt-
ligt. Ganska manga nya héghus i Stockholm ar cirka 22-25
vaningar héga.

- Runt 30 vaningar: Har har bade krav och kostnader 6kat
avsevart vilket kraver stora satsningar. Malet blir darfor att
bygga markesbyggnader.
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FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS | NACKA STAD

12 - 16 vaningar. cirka 25 vaningar. > 30 vaningar.




HOGA HUS PA VASTRA SICKLAON

| Nacka finns nagra solitara hdoga hus, men de flesta ar placerade gruppvis i slanter eller pa hojd-
partier.
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Ortofoto: Nacka kommun. ‘ Solitart hogre hus ¢ \) Hoga hus i grupp
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Grupper utmed Saltsjon pa hojd och/eller med
stod av forkastningsbranten

Nacka Strand: 1899 uppférdes det en motorfabrik dar det
tillverkades en tvataktsmotor med téandkula. Omradet
utvecklas idag fran ett utpraglat foretagsomrade, framforallt
kontor, till ett omrade med storre inslag av bostader. Bebyg-
gelse i upp till 16 vaningar. Foto: Jan Johansson
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Kvarnholmen (bildmontage): Qvarnaktiebolaget Tre Kronor grundades 1898.

Till en borjan drevs kvarnen, precis som Saltsjokvarn, med anga. 1922 kdpte Saltsjoqvarn: Kulturmiljé med kvarnar och silos fran
Kooperativa Forbundet hela omradet. Omradet utvecklas med framférallt 1890-1930-talet, som har kompletterats med bebyg-
bostdader men dven skola och kommersiell service. Bebyggelse i upp till 16 gelse pa 2000-talet. Cirka 10 vaningar med hogre
vaningar. Fotomontagé: Sweco Architects. vaningshojder. Foto: David Thyberg.

FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS | NACKA STAD
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Grupper av punkthus pa hojd

Alphyddan: 1959 togs en stadsplan fram for om-
radet som byggdes ut mellan 1960 och 1965 och
ritades av arkitekterna Sven Backstrom och Leif
Reinius. Totalt byggdes 700 lagenheter fordelade
pa fem hoga punkthus med 13-15 vaningar och
atta ndgot lagre lamellhus. Foto: BlomWebViewer.

Ekudden: Bostadsomradet bebyggdes med héghus under perioden 1958-1965

och da fanns bland annat ett postkontor och en livsmedelsaffar i omradet. Flera av
héghusen ar ritade av arkitekten Sture Frélén. 2012 uppfordes ytterligare tva hoghus
med 14 vaningar + underliggande garageplan. Foto: Henrik Svensson.

Tallbacken/Atlasvagen: Nuvarande bebyggelse
uppfordes 1962 och ritades av Sture Frolén. Omradet Finntorp: Efter 1949 ars stadsplan vaxte bostads-
bestdr av fyra punkthus & 12 vaningar och tre bostads- omrddet fram med en mindre centrumbildning.
langor med fyravaningshus som grupperar sig kring De hogsta husen ar 11 vaningar beldgna i hdg
Atlasvagen. Foto: BlomWebViewer. terrdng. Foto: Johan Aspfors.
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Flaktfabrikens fore detta huvudkontor: Den 12
vaningar hoga tegelbyggnaden fardigstalldes

Nacka Forum: | dagslaget ar det Nackas hogsta
byggnad med sina 16 vaningar. Hoghusdelen inne-
haller kontor och var klar 1989 da hela centrum-

FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS | NACKA STAD

1959 som huvudkontor for Svenska Flakt- DanvikCenter: Komplexet byggdes 1986 for Viking anldaggningen invigdes. Redan 1968 togs en forsta
fabriken. Arkitekt: Ture Wennerholm. Huset Lines behov. Idag huserar ett 40-tal foretag har. oversiktsplan av omradet och planerna pa ett stort,
byggdes om till flerbostadshus 2004. Foto: Arkitekt: CAN Arkitektkontor. Den hégsta delen ar modernt kdpcentrum i Nacka. Arkitekt: Gillberg
Johan Aspfors. 14 vaningar. Foto: Henrik Svensson Arkitekter. Foto: Christian Rydberg Dahlin.




KOMMUNALA BESLUT OCH RIKSINTRESSE

Nedanstaende kommunala beslut och strategier hanterar héga hus idag.

Oversiktsplanen - Hallbar framtid i Nacka
(2012): 4-6 vaningar. Hogre hus kan vara
lampliga i vissa omraden

Skapa en tatare och mer blandad stad pa vastra
Sickladn. Det ar viktigt att gestaltningsfragorna
har en central roll i alla planeringsskeden och att
utformningen av allménna platser studeras ur en
estetisk synvinkel, och att en analys gors av om ny
bebyggelse ska vara tdt, gles, hog eller 1ag.

Vision for Nacka stad (2014) - Nara och
nyskapande

Kommunstyrelsen har antagit visionen som ska
vara vagledande ndr Nacka bygger stad pa vastra
Sickladn. 5 000 Nackabor har bidragit till visionen
om framtidens Nacka stad. Resultatet av dialogen
sammanfattas i visionen nara och nyskapande:

- Har ar det nara till allt - motesplatser, natur och
kultur - stadens puls, lugna platser och varandra

- Har &r det enkelt att leva och arbeta - att g4, cykla
och dka kollektivt

- Har far du mota det ovantade - en mangfald av
arkitektur, uttryck och manniskor — med ett aktivt liv
mellan husen

- Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla -
dar det kuperade landskapet, vattnet och platsens
historia ger staden karaktar

- Har utvecklar vi staden i samspel med andra -
tanker nytt, Idngsiktigt och innovativt. Historia ger
staden dess karaktar.

Utvecklad Strukturplan for Nacka stad
(2015): Bostadsbebyggelse ska huvud-
sakligen vara 5-6 vaningar. Men det ska
finnas inslag av bebyggelse dar hushdj-
derna varierar betydligt mer.

Den utvecklade strukturplanen foreslar i huvudsak-
ligen ny bebyggelse i 5-6 vaningar. Men det ska fin-
nas inslag av bebyggelse dar hushodjderna varierar
betydligt mer, till exempel vid Varmdoéleden. Bygg-
nader och gator ska placeras med utgangspunkt i
omradets terrdng. Dar det kravs ska markens hojder
tas upp av suterrangvaningar. Binda samman floden
och strak vid overblickbara och tydliga knutpunkter,
sammanhangande stadsstruktur, tydlig rumslig
struktur. Fasadlangderna och kvarteren bor brytas
upp och halla en varierad och mattlig skala. Gestalt-
ningen av byggnader ska vara varierad i arkitektur,
fargsattning och form.

Fundamenta - grunden for stadsbygg-
nade i Nacka stad (2015): Hoga hus pa

sarskilt lampade platser

Utdrag ur Fundamenta: Stadsrummen ska tillatas
att forandras ver tid. Variation ska dstadkommas
genom mindre enheter och olika hushéjder. Storhe-
ten ligger i detaljerna. Hoga hus pa sarskilt impade
platser. Det befintliga, det nya och tiden ger till-
sammans staden karaktar. Varje stadsdel ska ha en
karaktarsgivande del, ny eller befintlig.

Kulturmiljoprogram (2011): Héga hus
studeras for varje enskild plats

Flera av bebyggelsemiljoerna som idag har hoga
hus dr ocksa en del av en kulturmiljo i Nacka stad.
For dessa platser finns noggranna beskrivningar
och férhallningssatt i Nackas kulturmiljéprogram
fran 2011. Ny bebyggelse som planeras tillkomma
utmed Nackas norra kustlinje tillika farledsmiljon,
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, se
sidan 19 till hoger.



Farledsmiljon langs med hela norra kuststrackan
utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

Lansstyrelsens motivering till riksintresset

Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via och som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster.
Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for Har kan levnadsférhallanden for olika sociala skikt
huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och utlasas, liksom utvecklingen inom transportteknik

rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for  och arkitektur.
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden
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Nacka sett fran Skeppsbron norr om Slussen. Foto: Christian Rydberg Dahlin
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NACKAS FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS

- Klargor alltid syftet: Varfor bygger vi hogt just har?

- Topografin ger Nacka dess pragel, hoga hus ska ta stoéd av och for-
halla sig till den

- Riksintresset for kulturmiljon satter en 6vre grans langs den norra
kusten

- Med hogt avses generellt 12-16 vaningar. Hogre hus upp till 30
vaningar foranleder arkitekttavling/parallella uppdrag och foéreslas
provas vid entréerna till Nacka stad: Klinten, Skvaltan och i Nacka C

- Placeras nara tunnelbanestation/kollektivtrafiknod

- Hansyn ska tas till befintliga hoga hus, uttryck och siktlinjer -
Anvand 3D-modell

- Bor som utgangspunkt byggas i grupp eller i tydlig sekvens med
topografin/befintliga hogre byggnader. Solitara hdga hus kraver
annu storre omsorg om gestaltning och uttryck



- Undvik langa skuggande skivor eller svarplacerade tjocka klossar

- Storst omsorg ska laggas pa hur byggnaden upplevs fran gatan i
bottenvaningar, entréer och lokaler

- Noggrann analys av byggnadens effekt pa skuggverkan och
vindférhallanden ska goras

- Framja allman tillganglighet pa exempelvis takterrasser
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Kartan visar exempel pa lampliga platser efter att forhallningssattet har tillampats
och dar héga hus kan provas i en plan- och bygglovprocess.
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B : : e e V/id Klinten, Nacka C och Skvaltan, dar upp till 30
4. Sickla A e e RS \aningar kan provas, krdver kommunen att paral-
l’ : g B lellauppdrag eller arkitekttavling genomférs. Mo-
Jil o : tivet ar att byggnader i upp till 30 vaningar/100
o ot meters hojd kommer att synas pa langt avstand

: och fran olika synvinklar.

e _. .";“-. 5

Ortofoto: Nacka kommun. ‘ Inom markerat omrade kan hoga hus prévas i en plan- och bygglovsprocess

. Befintligt solitdrt hogre hus ' T Befintliga hoga hus i grupp
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Kommunen kan i en plan- och
bygglovprocess prova héga hus
utifran forhallningssattet pa ex-
emplifierade platser i kartan.

1. Henriksdalsberget

En betydelsefull trafikplats och storskaligt land-
skapsrum med varierande topografi. Vastra Kvarn-
holmsvagen kan fanga upp den stora skalan med
hjalp av hogre bebyggelse med stod av slanterna.
Hogre hus kan markera gaturum och riktning mot
Kvarnholmen. Enstaka hégre byggnader kan provas
i sammanhanget med Henriksdalsringen som entré-
eller signaturbyggnad. Hansyn ska tas till riksintres-
set for kulturmiljé utmed norra kusten.

2. Kvarnholmen

Ett storskaligt landskapsrum med varierande to-
pografi. Hoga hojder och slanter gor att hogre hus
inte upplevs som sa héga. Sédra sidan har goda
forutsattningar att inrymma hogre hus med stod av
terrangen. Langs den norra kajen kan enstaka hogre
hus tillkomma med stéd av forkastningsbranten.
Hansyn ska tas till riksintresset for kulturmiljo
utmed norra kusten. Behall siluetten inom gallande
detaljplaner. Inga ytterligare hoga hus ska tillkom-
ma pa platan. Bageritornet ar den hégsta punkten.

3. Klinten
Ett mycket storskaligt landskapsrum i ett utsatt
horn med en stor trafikplats och vidstrackta trafik-

leder. Klinten upplevs som en hard miljé som skulle
ma bra av ett ordentligt objekt, ett riktmarke och
markor, vastlig entré till Nacka Stad. Platsen lampar
sig val att préva ett hogre hus i upp till 30 vaningar
vilket kan ta stod av Henriksdalsberget och dess
8-vaningsbyggnader och andra hdgre byggnader i
omgivningen. Viktigt att stor omsorg laggs pa ge-
staltning da byggnaden kommer att synas pa langt
hall. Beroende pa hushojd kan riksintresset for kul-
turmiljé utmed norra kusten komma att paverkas.

4. Sickla

Alphyddans punkthus i 13-15 vaningar pa en hojd-
rygg och pabyggda kontorshus ar en kulturmiljo-
massig brokighet att ta hansyn och knyta an till.
Hogre hus kan provas framst utmed Varmdovagen.
Det kan forstarka straket och markera noderna vid
tunnelbanans framtida uppgdangar. Hansyn ska tas
till Sicklas industriella kulturmiljoé och Alphyddan.

5. Jarla

Platsen utgor en framtida nod med uppgangar till
tunnelbanan. Topografin varierar och det finns olika
typer av bebyggelse, fran Ekuddens punkthus och
Jarla Sjos 4-5-vaningsbebyggelse till Birkaomradets
stadsvillor. Sjalva Jarlakrysset dr en brytpunkt dar
Varmdovagen dndrar riktning och som kan forstar-
kas av hogre hus som bade riktmarke och markor
for den framtida tunnelbanestationen. Platsen &r en
portal till den tatare bebyggelsen i centrala Nacka
Oster om kyrkogdrden. Hansyn ska tas till kyrkogar-
den samt den lagre bebyggelseskalan och kultur-
miljon i Birkaomradet.

6. Nacka C
Ett storskaligt landskapsrum och en trafikplats vid

Varmdoleden. Nacka stads tyngdpunkt som kom-
mer att bli en regional nod och bytespunkt for
kollektivtrafik i och med planerad tunnelbanesta-
tion och bussterminal. Platsen kring Nacka Forum
bor kompletteras med nya hogre hus i forsta hand

i upp till 16 vaningar. Nagot enstaka hus i form av
ett landmarke, i upp till 30 vaningar, kan prévas om
projektet bidrar till att starka stadskvaliteter. Hansyn
ska tas till vistelsekvaliteter i gatunivan.

7. Skvaltan

Ett mycket storskaligt landskapsrum utsatt av
Varmdoleden och en storskalig trafikplats. En hard
miljo som skulle ma bra av ett ordentligt objekt, ett
riktmarke och markér, ostlig entré till Nacka Stad.
Platsen lampar sig val att prova ett hogre hus i upp
till 30 vaningar. Hansyn ska tas till till riksintresset
for kulturmiljé utmed norra kusten och vistelsekva-
liteter i gatunivan.

8. Nacka Strand

Omrdadet sluttar ner mot stranden och bebyggelsen
"klattrar”i terrangen. Nya hogre hus bor utnyttja
terrangen och ta hansyn till de befintliga riktmar-
kena i form av ett runt hus och vattentornet. Hansyn
ska tas till riksintresset for kulturmiljé utmed norra
kusten och vistelsekvaliteter i gatunivan.

9. Bergs Gard/oljehamnen

Fran en plata sluttar omradet brant ner mot stran-
den. Nacka planerar ny stadsbebyggelse i omradet
och nya hogre hus bor utnyttja terrdngen och ta
hansyn till riksintresset for kulturmiljé utmed norra
kusten. Hogre hus kan provas utmed Skénviksva-
gen.
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