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Riktlinjer for sociala hyreskontrakt

Dokumentets syfte och malgrupper

Riktlinjernas syfte ar att vara en vagledning for handlaggare samt ge
information till medborgare som kommer i kontakt med socialnamndens,
arbets- och foretagsnamndens och/eller aldrenamndens verksamhet.
Riktlinjerna innebar inte nagon inskrankning i den enskildes ratt att fa en
individuell provning av sin ansokan. Riktlinjerna ar darfor vagledande och
galler aldrig utan undantag.

Dokumentet giller for

Vuxna personer som ar |8 ar och idldre som omfattas av socialtjanstlagen
(2001:452) eller foreskrifter och nationella riktlinjer fran Socialstyrelsen och
som inte kan bli godkanda som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden, eller som inte kan beviljas sarskild boendeform enligt
socialtjanstlagen eller lag (1993:387) om stod och service till vissa
funktionshindrade. Innan ett socialt kontrakt beviljas ska alla andra
mojligheter till bostad vara uttdmda. Bistand till socialt ska framst beviljas till
enskilda som tillhér nagon av nedanstaende malgrupper, och som
socialtjansten har ett sarskilt ansvar for enligt 5 kap. SoL:

Malgrupper:

- Personer med social utsatthet, medicinsk eller psykisk ohalsa i
kombination med omfattande skuldsattning och
betalningsanmarkningar eller efter vistelse pa institution eller
behandlingshem. Personer som inte ar egenforsorjande och uppbar
forsorjningsstod

- personer med sarskilt skyddsbehov.

- unga och unga vuxna i behov av fortsatt stod efter avslutad placering i
familjehem eller hem for vard eller boende dar socialnamnden har
eftervardsansvar.
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Sarskild hansyn ska alltid tas till:

- barnfamiljers situation och prioriteringar ska goras till forman for
barnets basta
- personer utsatta for vald i nara relation.
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Inledning

Varje kommuninvanare har ett ansvar for att ordna sin egen bostad, utifran
de forutsattningar som rader pa bostadsmarknaden. Det kan bland annat
innebadra att vara inskriven i bostadskoer, soka bostader pa den allmanna
bostadsmarknaden vid behov, ta hjalp av sitt natverk, samt att anpassa sin
bostad och det geografiska omradet for sin bostadssdkande efter radande
omstandigheter.

Ett socialt hyreskontrakt ar ett bistand och kommunens boendelosning i
sarskilda fall for personer som av olika skal inte blir godkdnda pa den
ordinarie bostadsmarknaden. En forutsattning ar att den enskilde ska ha
uttomt alla andra mojligheter att ordna bostad pa egen hand. En kommun har
inte nagon allman lagstadgad skyldighet att ordna bostad it alla invanare men
det finns en skyldighet att tillforsakra kommuninvanarna en skalig levnadsniva.

Det sociala hyreskontraktet som beviljas ar ett tidsbegransat hyreskontrakt
for en kommunalt agd lagenhet, eller en lagenhet som kommunen hyr av ett
privat fastighetsbolag.

Malet ar att hindren for den enskilde att bli godkiand som hyresgast pa den
ordinarie bostadsmarknaden ska minimeras. Malet ar att den enskilde ska
kunna fa ett eget fast boende. Ett boende med socialt hyreskontrakt ska inte
forvaxlas med stodboende, trianingslagenhet, genomgangsboende eller annan
sarskilt anpassad bostad enligt LSS.

Nacka kommun utgangspunkter

Beslutade insatser ska dverensstimma med de mal och grundliggande
varderingar som galler for Nacka kommun. Nacka kommuns vision ar
oppenhet och mangfald. Kommunens organisation och processer ska
genomsyras av fortroende och respekt for manniskors kunskap och egen
formaga - samt for deras vilja att ta ansvar.

Oavsett lagstiftning galler foljande principer:

- alla manniskors lika varde

- integritet och sjalvbestammande
- tillganglighet

- delaktighet

- kontinuitet och helhetssyn
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Grundlaggande bestammelser
Lagar

Socialtjanstlagen (2001:453)

Enligt socialtjanstlagen (SoL) har kommunen det yttersta ansvaret for att de
som bor och vistas i kommunen far det stod och den hjilp som de behover.
Kommunens yttersta ansvar omfattar dock inte insatser som aligger annan
huvudman (2 kap. 2 § SolL).

Den som har behov av stod och vard kan ansdka om detta i form av bistand.
Bistandet ska utformas sa att det stirker den enskildes mojligheter att leva ett
sjalvstandigt liv (4 kap. | § Sol).

Om bedomningen ar att den enskilde inte har ritt till bistand till ett socialt
hyreskontrakt enligt 4 kap. | § SoL, kan en provning goras enligt 4 kap. 2 §

SoL. Detta ar ett stod utover vad som anses utgora en skalig levnadsniva. |

dessa fall galler vissa allmanna forutsattningar. Darutover gors bedomningar
utifran prioriterade malgrupper, se nedan.

Barnperspektiv - lag (2018:1197) om Forenta nationernas
konvention om barnets rattigheter — Barnkonventionen

Barns basta ska alltid beaktas enligt socialtjanstlagen | §. Det ar en av de
grundlaggande principerna i FN:s barnkonvention, som ar lagstadgat i Sverige.

Foraldrar eller andra som ar ansvariga for barnet har, inom ramen for sin
formaga och sina ekonomiska resurser, huvudansvaret for att sakerstilla de
levnadsvillkor som ar nodvandiga for barnets utveckling.

| arbetet med ansokan om socialt hyreskontrakt ska utredande
socialsekreterare sarskilt uppmarksamma och sakerstalla att stod erbjuds i
drenden dir minderariga barn stadigvarande eller tillfilligt vistas hos foralder
som ansoker om socialt kontrakt.

Barnperspektivet innebar att utredningen alltid ska goras med sarskild
beddmning av barnets situation, behov, intressen och asikter for att
sakerstilla barnets rittigheter. | det ingar att géra en bedémning av vilka
konsekvenser ett visst beslut kan fa for barnet. Vilka 6verviaganden som gjorts
och hur dessa paverkar beslutet ska alltid dokumenteras, i en sa kallad
barnkonsekvensanalys.

Barnets rattigheter enligt Barnkonventionen ska bedomas i relation till annan
lagstiftning som ar relevant i den individuella bedomningen. Bedomningen ska
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utga fran grundprinciperna i barnkonventionens barnsyn. Andra relevanta
principer i barnkonventionen ska ocksa beaktas i den individuella
bedomningen.

Barnkonventionen har fyra grundprinciper som bestar av fyra artiklar som
bildar en grund som alltid maste tas i beaktan. Grundprinciperna ar (i
forkortad version):

- artikel 2. Alla barn ar lika mycket varda och har samma rattigheter.
Ingen far diskrimineras

- artikel 3. Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas det
som bedoms vara barnets basta

- artikel 6. Barn har ratt till liv, overlevnad och utveckling

- artikel 12. Barn har ritt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor
som ror barnet. Hansyn ska tas till barnets asikter, utifran barnets
alder och mognad.

Ovriga artiklar som ska vagas in i utredningen ar:

- artikel 9. Det ska sakerstallas att ett barn inte skiljs fran sina foraldrar,
utom nar det ar nodvandigt for barnets basta

- artikel 27. Varje barn har ratt till den levnadsstandard som kravs for
barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling sa
som mat, klader och bostad.

Darutover ska de aven tas hansyn till ovriga relevanta artiklar i utredningen.

Socialtjanstens medarbetare ar skyldiga att genast anmala till socialnamnden
om de far kinnedom om nagot som kan innebara att namnden behover
ingripa till ett barns skydd'.

Personer som utsatts for vald i nira relation

Nar personer utsatts for vald i nira relationer ska socialtjansten erbjuda stod
och hjalp i form av lampligt, tillfalligt boende till den som behover det. Det
framgar av Socialstyrelsens foreskrifter och allmanna rad (SOSFS 2014:4) om
vald i ndra relationer samt enligt 5 kap |1 § SoL.

Socialtjansten ska erbjuda stod och hjalp till:

- valdsutsatta vuxna

! Socialtjanstlagen 14 kap. 1 §
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- den som ar under 18 ar och har utsatts for vald eller andra
overgrepp av sin partner

- den som ar under 18 ar och har utsatts for hedersrelaterat
vald.

Socialt kontrakt beviljas som en tillfallig boendelosning men anvands inte i
akuta fall.

Intern samverkan

Den enskilde som beviljas ett socialt hyreskontrakt kan ha kontakt med olika
enheter inom Nacka kommun. Det ska darfor finnas skriftliga interna
overenskommelser och rutiner for att uppna basta mojliga stod och service
for den enskilde.

Prioriterade malgrupper
Sarskild hansyn ska alltid tas till;

- barnfamiljers situation och prioriteringar ska goras till forman for barnets
basta

- personer utsatta for vald i nara relation.

| ovrigt ska bistand till socialt hyreskontrakt framst beviljas till enskilda som
tillhér nedanstaende grupper, som socialtjansten har ett sarskilt ansvar for
enligt 5 kap. SoL;

- personer med social utsatthet, medicinsk eller psykisk ohalsa i
kombination med omfattande skuldsattning och
betalningsanmarkningar eller efter vistelse pa institution eller
behandlingshem. Personer som inte ar egenforsorjande och uppbar
forsorjningsstod

- personer med sarskilt skyddsbehov.

- unga och unga vuxna i behov av fortsatt stod efter avslutad placering i
familjehem eller hem for vard eller boende dar socialnamnden har
eftervardsansvar.

Allmanna forutsattningar

Ett villkor for att teckna ett socialt hyreskontrakt ar att den enskilde
samtidigt tecknar ett avstaendeavtal fran besittningsskyddet. Detta giller aven
for en eventuell ssmmanboende. Avtalet ar gillande i langst tva ar och kan
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darefter forlangas vid behov. Hyresnamnden ar den instans som fattar beslut
om avtalets giltighet.

Omprovning av bistand

Den enskilde ar alagd att folja hyreslagens bestaimmelser enligt 12 kap.
jordabalken (1970:994). Om situationer uppstar som kan leda till uppsagning
av hyresavtalet enligt hyreslagen ska en omprovning av bistandsbeslutet
genomforas. Omprovningen kan da leda till att insatsen avslas och darmed
avslutas.

Omprovning ska alltid ske om den enskilde:

- uteblir med hyresinbetalning och inte atgardar skulden, alt. upprattar plan
enligt overenskommelse med socialtjansten, inom 9 dagar efter
betalningspaminnelsen sants. Hyresavtalet sags da alltid upp.

- ofta och systematiskt betalar hyran for sent (men innan uppsagning sker)

- orsakar allvarliga storningar i bostaden, eller om dessa ar orsakade av
sammanboende

- orsakar onormalt slitage och materiella skador pa bostaden, eller om dessa
ar orsakade av sammanboende

- dverlater lagenheten till annan eller hyr ut den i andra hand.
| ovrigt ska omprovning genomforas:

- om den enskilde vid upprepade tillfallen inte foljer overenskommen
handlingsplan.

- om forutsattningarna utifran vilka beslutet har fattats, vasentligen forandrats.
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