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UPPDRAG/BESKRIVNING

Uppdragsgivare

Bakgrund/syfte

Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Underlag

Lagfaren dgare

Nacka kommun genom Benny Karlsson

Inom de aktuella fastigheterna finns det tva detaljplanelagda
markomraden for smaindustri vilka Nacka kommun eventuellt av-
ser forsdlja. Med anledning av det har Forum Fastighetsekonomi
erhallit uppdraget att bedoma markvardet, uttryckt i kr/kvm
markareal, med hansyn till gidllande detaljplan och nedanstaende
forutsattningar.

Vardetidpunkt ar 2020-10-28.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Marknadsvardet av tomterna skall bedémas beaktat att en/flera
potentiella kdpare bekostar utbyggnad av erforderlig tillfartsvag
fran Fisksatravagen och dartill bekostar vatten- och avloppsled-

ningarna i vagen fram till respektive kvarter. Varderingsobjekten
forutsatts dock vara avstyckade i vairdebedomningen.

Enligt detaljplanen skall tillfartsvagen till korsa tomterna 6ver den
idag befintliga gang- och cykelvdgen med en brolésning. Enligt
uppdragsgivaren skall dock kalkyleras i bedomningen att dverfar-
ten kan ske i nivda med gang- och cykelvagen vilket kommer att be-
aktas i vairdebedémningen.

Beddmda varden avser exklusive VA-anslutningsavgift. Dock beak-
tas i vardebeddmningen att kdparna bekostar utbyggnad av VA-
ledningar mellan fran anslutningspunkt utmed Fisksatravagen
fram till respektive blivande industrikvarter.

- Okular besiktning av fastigheten 2020-10-20.
- Utdrag ur detaljplan.

- Kartmaterial.

- Ortsprismaterial.

Nacka kommun (Org.nr. 212000-0167)

FORUM
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Ldge

Servitut, samfdlligheter,
inteckningar etc.

Planférhdllanden

Varderingsobjekten ar beldgna i Fisksatra i Nacka kommun. Av-
standet till centrala Stockholm &r ca 15 km. Gatuadress saknas i
nulaget. Naromgivningen utgors av skogsmark, Saltsjébanan, rad-
husbebyggelse samt en forskola. Pa langre avstand finns Fisksatra
centrum samt flerbostadshusbebyggelse. Vissa servicefunktioner
och kollektiva kommunikationer finns inom kort gangavstand. Tra-
fikleder nas pa relativt nara avstand, Saltsjobadsleden.

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagt
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan fran 1980-06-16.
Planen anger smaindustriandamal. Byggratten ar begransad med
ett hogsta vaningsantal pa tva vaningar samt med prickmark runt
samtliga fastighetsgranser. Dartill far hogst en tredjedel av tom-
terna bebyggas och hégsta byggnadshoéjd ar 7,5 m. Genomforan-
detiden har gatt ut.

Utdrag ur gallande detaljplan framgar av kartan pa nasta sida.
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Fastigheterna

VARDERING

Allmdnt

Fastigheterna och de blivande tomterna ligger i Fisksatra i Nacka
kommun. Aktuellt omrade ar obebyggt och utgors av skogsmark
mellan Saltsjobanan och befintlig gang- och cykelvag.

Tomtarealen for det norra omradet bedéms, grovt uppskattat, pa
detaljplanekartan till 6 670 kvm och det sédra omradet till 6 300
kvm.

Metod

Vardering av obebyggd mark av aktuellt slag kan i princip endast
ske genom jamforelser med forsaljningar av andra liknande fastig-
heter, s k ortsprismetoden. | forsta hand bor jamforelser goras
med forsaljningar av narliggande mark med samma anvandnings-
satt och byggratt som varderingsobjektet.

Marknadsanalys

De ekonomiska foljderna av inforda begransningsatgarder for att
hindra smittspridning av Covid-19 har varit stora och har satt ett
djupt avtryck i saval den svenska som i den globala ekonomin. Va-
rens akuta lage har passerats och vi har gatt in i en aterhamtnings-
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Industrimark

fas. Konsekvenserna av krisen kommer dock att finnas kvar en lang
tid framover i form av hogre statsskulder i flertalet Iander, hog ar-
betsloshet, hogt skuldsatta foretag och ett tryck pa strukturom-
vandling i ekonomin.

Penningpolitiken riktar sig till att halla ett lagt ranteldge och for att
halla igang kreditforsorjningen. For att ge stdd till den ekonomiska
utvecklingen samt bidra till att inflationen stiger mot malet valde
Riksbanken i september att lamna reporantan oférandrad.

Enligt Riksbankens prognos kommer BNP minska med ca 4 % i ar.

Osakerheten hur den svenska och globala ekonomin kommer att
utvecklas framover &r stor och om far vi en ny vag av smittsprid-
ning kommer det sannolikt fordréja den ekonomiska aterhamt-
ningen. Svaga statsfinanser i Italien (och dven i andra lander) med-
for att mojligheterna att motverka den ekonomiska nedgangen
begransas. Forhandlingarna om hur handelsrelationerna mellan
Storbritannien och EU ska se ut i framtiden riskerar dessutom att
dra ut pa tiden, dven tidigare handelskonflikten mellan USA och
Kina riskerar att ta fart igen och spridas till andra lander.

Sverige och inte minst Stockholmsomradet har under en viss
tid upplevt en stark hogkonjunktur. For Stockholmsomradet
leder detta till en stor befolkningstillvaxt, vilket sedan nagra ar
aven lett till en kraftigt 6kad bostadsproduktion. Da samhalls-
planeringen idag mest gar ut pa att fortata och bygga i kollek-
tivtrafikndra omraden har detta lett till att ett flertal dldre in-
dustriomraden omvandlats eller planeras att omvandlas till bo-
stadsomraden, tex Stordngens industriomrade i Huddinge,
Ulvsunda industriomrade, Spanga m.fl.

Den goda ekonomin for fastighetsagarna av en sddan omvand-
ling paskyndar processen. Detta leder till att de foretag som ti-
digare varit etablerade i dessa omraden maste flytta och séker
nya lokaler eller mark. Konjunkturen medfér aven en tillvaxt
inom de verksamheter som soker lokaler inom s k industriom-
raden eller som de idag bor bendmnas verksamhets- eller ar-
betsomraden. Tillvdaxten avser namligen inte traditionell till-
verkningsindustri utan mer lager/logistik, service- och hant-
verksforetag och inte minst olika former av handel (proffsbuti-
ker, specialistbutiker etc som ofta etableras i dessa omraden).
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Sammantaget medfor ovanstaende en okad efterfragan pa
verksamhetsmark. Samtidigt planeras och nyetableras relativt
fa nya verksamhetsomraden. Kommunerna synes prioritera
bostader och kontorsomraden. Ovanstaende har dels lett till
att verksamheter far flytta allt langre fran tatorternas centrum
samt okade priser pa verksamhetsmark.

Omdome om varderingsobjektet

De blivande industrifastigheterna ar belagna i Fisksatra i Nacka
kommun. Laget beddms som nagot perifert inom kommunen och
beaktat att angransande bebyggelse kommer framst att utgoras av
Saltsjobanan och naturmark. Byggratten bedéms vara relativt
normalgod beaktat att 1/3 av markarealen far bebyggas. Storre
trafikled ar beldagen pa kort avstand. Laget bedoms inte vara idea-
liskt for en verksamhetsutdvare men sannolikt ar tomterna andock
intressanta for lokala verksamhetsutovare i Fisksatra och Saltsjo-
baden.

Beddmning av industrimarksvardet

De blivande fastigheterna far nyttjas for industriandamal. En jam-
forelse bor saledes endast goras med forsaljningar av mark for
detta andamal. Nedan redovisas forséaljningar av obebyggd indu-
strimark i Nacka kommun fran och med 2016 till och med dagens
datum.

Alta 10:38
Alta 10:48
Alta10:61

Skarpnas 8:20

Omrade Huvudssaklig Datum  Pris kr/kvm TA Pris, tkr Tomtareal Kopare EEUEC
anvandning , kvm

Altaberg Industri 2017-03 1685 1730 1027 Kdllmossens fastighets AB Nacka kommun

Altaberg Industri 2016-10 1600 3902 2439 Tekno Fastigheti Nacka AB Nacka kommun

Altaberg Industri 2016-07 1600 11 200 6999 Hammersta Fastigheter AB Nacka kommun

Kummelberget Industri 2016-04 3733 5 600 1500 Uppgift saknas Uppgift saknas

Samtliga jamfoérelseobjekt var grovplanerade, samt grusade och
iordningstallda vid forvarvstillfillet. Tomterna i Altabergs industri-
omrade har forsalts av Nacka kommun.

Andelen kop inom Nacka kommun ar fa till antalet i nartid. Med
anledning av det kompletteras vardebeddmningen med ett orts-
pris av forsalda industrifastigheter i Stockholms 1an fran 2018 och
framat. Forvarv av fastigheter med markareal + 10 000 kvm har
gallrats bort i ortsprisurvalet.

FORUM
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Foljande kop aterfanns.

Fastighet Omréade Datum Tomtareal, Pris kr/kvm Pris, tkr Kopare Saljare
[3%ul TA
Varmdé Alvsby 1:124 Alvsby industriomrade 2020-04 2153 1250 2691 Prabs dotter pd Varmdo AB Varmdé kommun
Varmdo Alvsby 1:125 Alvsby industriomrade 2020-04 3356 1250 4195 Prabs dotter pd Varmdo AB Varmdé kommun
Huddinge Lanna 45:1 Norra Ldnna ind.omr. 2020-03 10 000 2250 22500 JPJarn &PIat AB Huddinge kommun
Sigtuna Révsta 5:390 Marsta 2020-02 976 1537 1500 Uppgift Saknas Upplands Vattenskdrning 1
Haninge Nodesta 1:5 Tungelstavidgen 65 2020-02 3260 1840 6 000 Uppgift Saknas (Fysisk Person)
Sigtuna Marsta 15:14 Voltgatan 33 2020-01 5224 900 4702 Jlriro Mérsta Ab Sigtuna Kommun
Haninge Kalvsvik 16:28 2019-12 9729 2 000 19 458 Newcap Albyberg 4 Ab Haninge Kommun 1
Sigtuna Rosersberg 11:137 2019-12 1419 2114 3000 Megastar Computer Ab (Fysisk Person)
Sollentuna Eldmarket 2 Norrsatra 2019-11 4109 2409 9900 Sollentuna kommun
Varmdo Gustavsberg 1:434 Gustavsberg 2019-11 9885 2377 23500 Miljévision JM Entreprenad 1
Jarfalla Sollentuna Haradsallménning 1:19  Stdketindustriomrade 2019-11 5524 2897 16 000  Staket Industri 3 AB (KTl Sverige) Jarfalla kommun 2
Jarfalla Sollentuna Haradsallménning 1:27 Stdketindustriomrade 2019-11 6174 2592 16 000 Leje Fastigheter AB Jarfalla kommun 2
Jarfélla Sollentuna Haradsallménning 1:19 Stidketindustriomrade 2019-11 5524 2 896 16 000 Jarfalla Industri 3 AB Jarfalla kommun 2
Jarfalla Sollentuna Haradsallménning 1:31 Stidketindustriomradde 2019-10 4184 1912 8 000 KVM Lokaleri Staket AB Jarfalla kommun 2
Jarfdlla Sollentuna Haradsallménning 1:28 Stidketindustriomrade 2019-10 4661 2510 11700 Rotebroledens Industrihus AB Jarfdlla kommun 2
Jarfalla Sollentuna Haradsallmédnning 1:25 Stdketindustriomrade 2019-10 8710 2549 22200 KVM Lokaleri Staket AB Jarfilla kommun 2
Jarfélla Sollentuna Haradsallménning 1:18 Stidketindustriomrade 2019-10 5910 2707 16 000 Kilser Fastighets AB Jarfalla kommun 2
Haninge Jordbromalm 1:1 (del av) Jordbro industriomrade 2019-08 6900 1232 8500 Turbinen Fastigheter Haninge kommun
Sollentuna Eldfaran 1 Norrsatra 2019-04 3247 2479 8050 Fastighetsbolaget Eldfaran AB Sollentuna kommun
Huddinge Cirkelsagen 3 Lanna industriomrade 2019-03 2919 3049 8900 Fastighetsaktiebolaget Najowi Privatperson
Haninge Nodesta 13:11 Vasterhaninge 2019-02 5045 1567 7 905 Haga Férvaltning AB Montagekonsult Prod.
Varmdo Gustavsberg 1:547 2018-09 6773 2952 20000 Gottholmen Fastigheter AB JM Entreprenad AB 1
Haninge Kalvsvik 16:27 Albyberg industriomrade  2018-07 7842 2000 15684  Pmn Albyberg Ab Haninge Kommun 1
Salem Hoégvreten Norra 4 Soéderby Gards Vag 73 2018-05 3473 1296 4500 Sw Hogvreten Norra 4 Ab Norr Enby Entreprenad
Haninge Kalvsvik 16:26 Albyberg industriomrdde  2018-02 5057 1800 9103 Bengt Lindholm Fastigheter Ab Haninge Kommun 1
Anm.

1) Grovplanerade vid forséljningstillfallet
2) Forséljningarna skedde via maklare och budgivning. Hogst bud fick dven
forvarva aktuell fastighet.

Bedémning Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena kdp kan fin-
nas, har kopts till priser mellan ca 900 och 3 050 kr/kvm med ett
medeltal kring 2 100 kr/kvm markareal for en genomsnittlig mark-
areal pa ca 5 300 kvm. Véarderingsobjektet &r nagot storre an snit-
tet av jamforelseobjektet samt bedéms Overlag ha ett generellt
samre lage an huvuddelen av de redovisade ortspriserna inom reg-
ionen. Stor del av jamforelseobjekten ar beldgna i storre etable-
rade industriomraden vilket bedoms vara mer attraktivt fér en
verksamhetsutovare.

Bland kopen genomforda séder om Stockholm noteras ett fatal
kop i Lanna industriomrade (Huddinge) och i Albybergs industri-
omrade (Haninge) pa nivaerna 1 800 — 2 250 kr/kvm markareal.
Véarderingsobjektets ligger ndrmare Stockholm city men har 3
andra sidan ett nagot mer perifert lage inom Nacka kommun. Om-
radet torde dock kunna vara intressant for verksamhetsutévare i
Fisksatra och Saltsjobaden som i nuldget saknar industriomraden.
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Vdg/VA-kostnad

De senaste forvarven i Nacka lag pa 1 600 — 1 685 kr/kvm marka-
real och skedde under 2016-2017. Sedan 2016 beddms det dock
skett en betydande positiv prisutveckling pa industrimark inom
Stockholmsregionen varfor dessa kop bedoms inte vara jamfor-
bara i ndgon storre grad. Mindre vikt ges darmed till dessa kop.
Vardenivan bedoms saledes klart éverstiga 1 685 kr/kvm markare-
al. Det sista noterade forvarvet i Nacka avsag ett kop i Kummel-
bergets industriomrade pa nivan 3 733 kr/kvm TA. Fastigheten &r
beldgen inom ett avgransat och inhdgnat industriomrade. Marka-
realen dr nagot mindre pa 1 500 kvm. Varderingsobjektens varde-
niva bedoms sokas under denna noterade prisniva.

Bland de basta jamforelseobjekten ar forsaljningarna inom det nya
industriomradet Staket i Jarfalla kommun under slutet av 2019.
Dessa ar i snitt relativt jamforbara storleksmassigt, snittet ligger pa
5 800 kvm i jamforelse med varderingsobjektets tomtstorlek pa
6670 och 6 300 kvm. Samtliga forsaljningar gjordes av Jarfalla
kommun men fastigheterna saldes via maklare och budgivning till
priser mellan ca 1 900 — 2 900 kr/kvm med ett snittpris pa knappt
2 600 kr/kvm markareal. Tomternas vegetation (trad) antas varit
borttagna vid forsaljningstillfallet, dock inte grovplanerade.

Till skillnad mot varderingsobjektet ligger dessa kdp i utkanterna
av storstadsregionen dock nara de tva stérre motorvagarna E18
och E4 samt av Staketvagen vilken numera utgdér motorvag.

| Gustavsberg noteras tva férvarv pa nivaerna 2 377 kr/kvm TA
under 2019-11 och pa nivan 2 952 kr/kvm TA (2018-09). Laget
beddms vara nagot battre i jamforelse med varderingsobjektet.
Fastigheterna antas dartill ha varit grovplanerade vid forsaljnings-
tillfallet.

Sammantaget beaktat ovanstaende ortspris och forutsattningar,
de senaste arens prisutveckling, detaljplanens byggratt, varde-
ringsobjektets markareal beddms markvardet av obebyggd indu-
strimark, exklusive VA-anslutning inom del av fastigheterna
Igelboda 2:18 och 2:198 sokas pa nivan 2 500 kr/kvm markareal.

Enligt forutsattningarna skall dock markvardet bedémas beaktat
att en eller flera kopare skall bekosta erforderlig tillfartsvag till
omradet inklusive utbyggnad av VA-ledningar fran ndrmaste an-
slutningspunkt till respektive industritomt.
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Baserat pa detaljplanen synes den detaljplanelagda vagmarken
vara 9 kvm bred och 200 m lang med en avslutande vandplats. All
vagbredd bedéms dock ej erfordras. | den fortsatta vardebedom-
ningen kalkyleras dock med en vagbredd pa 6 m. Enligt ovan be-
skrivet under forutsattningar forutsatts dock ingen bro behova
byggas 6ver befintlig gdng och cykelvag utan efter samrad med
Nacka kommun kalkyleras med att det blir en korsning i samma
markniva for saval gangvag och vag.

Utbyggnad av VA-ledningar kommer dven kdparen att bekosta
fran narmaste anslutningspunkt vilken ar markerad med X pa
nedanstaende satellitfoto.

Grovt uppskattat bedéms VA-ledningsdragningen bli 250 m lang.

Baserat pa Forums marknadskannedom beddéms kostnaderna har-
for (vagutbyggnad + VA-ledningar) grovt uppskattat, till 3,5 Mkr. |
bedomningen har beaktats en nagot hog kostnad for att vagmar-
ken behover fyllas upp med massor beaktat hojdlaget mellan Fisk-
satravagen och angransande naturmark och i enighet med de hoj-
dangivelser som ar angivna i gallande detaljplan. Beaktat de be-
domda tomtstorlekarna pa 6670 kvm respektive 6 300 kvm be-
doms saledes kostnaderna nedjustera markvardet med ca 270
kr/kvm markareal, rimligen avrundat till 300 kr/kvm varpa mark-
vardet om 2 500 kr/kvm nedjusteras till 2 200 kr/kvm markareal.

Vérdet av ra (ej grovplanerad/iordningstalld) industrimark i aktu-
ellt lage bedéms saledes till 2 200 kr/kvm markareal beaktat de
forutsattningar som ovan angetts.
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SAMMANFATTNINGSVIS

Marknadsvardet av industrimark inom de tva blivande industri-
tomterna inom del av fastigheterna Igelboda 2:18 och 2:19 i Nacka
kommun bedéms efter skalig avrundning till 2 200 kr/kvm marka-
real vid vardetidpunkten 2020-10-28 och baserat pa ovan angivna
forutsattningar.

Bedomt varde avser beaktat att potentiell kdpare bekostar erfor-
derlig tillfartsvagen med tillhorande VA-ledningar men exklusive
VA-anslutningsavgift.

Stockholm 2020-10-28

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Magnus HOfStrom Sa"&.\-'-'.H»‘xLLSBYGG;‘.RNﬁ

Civilingenjér
Auktoriserad Fastighetsvdrderare

Bilagor;

1. Gallande detaljplan

2. Fastighetsutdrag

3. Allménna villkor for vardeutlatande
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Igelboda 2:18 & 2:19 Bilaga 2
Nacka kommun
y Metria | FastighetSok
038 Allman+Taxering 2020-10-21

Fastighet

Beteckning
Macka Igelboda 2:18

Nyckel:
010373919

Distrikt
Saltsjéibaden

Lige, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart

Agare
212000-0167
Nacka Kommun

Granitvigen 19
131 40 Nacka

uuID:
909a6a45-e435-90ec-e040-ed8f66444 c3f

Lin- och kommunkod

0182

Distriktskod

212103

N (swWEREF oo TM) E (swEREF oo TM)
BRTG983.7 6864432
Totalareal Dérav landareal
1 1537 kvm 1 16537 kvm

Andel
M

Kép (dven transportkép): 1980-01-30
Ingen kopeskilling redovisad.

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2020-10-20

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1981-02-11 817337
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Planer, bestimmelser och tornl;‘imningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: S 88 1912-10-25 0182K-2/1912
Plananmarkning: Genomfarandetiden har utgatt

Plananmarkning: Andrade bestammelser se akt 94/109, 95/32

Andring av detaljplan: S 113 1936-08-21 0182K-27/1936

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
Plananmarkning: Andrade bestammelser se akt 94/109

Stadsplan: 5 206 1966-11-24 0182K-89/1966
Plananmarkning: Genomfarandetiden har utgatt
Stadsplan: 5 306 1980-06-16 0182K-11975
Genomf. slut
1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, dvng mark (gatu- och parkmark), tax.varde 0 kr (498)
1311431

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Industritillbehdr saknas

Taxeringsvirde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

212000-0167 1M Kommun Lagfart eller Tomtratt

Nacka Kommun

Granitvigen 19

131 40 Nacka

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1971-05-28 0182K-45/1971
Fastighetsreglering 1976-01-19 0182K-1/1976
Ursprung

Nacka Rosunda 2:1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Saltsjgbaden Stg 959s 1978-09-01

A-Nacka Igelboda 2:18 1983-06-15 0182K-RF2709




Igelboda 2:18 & 2:19 Bilaga 2
Nacka kommun

W Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2020-10-21
Fastighet
Beteckning UuID: Senaste @ndringen i allmidnna delen
Nacka Igelboda 2:19 90%a6a45-e436-90ec-e040-ed3f66444c3f  1994-05-13
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste @ndringen i inskrivningsdelen
010373920 0182 2019-09-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Saltsjébaden 212103 2020-10-20
Lage. karta
Omrade N (SWEREF oo TM) E (swEREeF 28 TM)
1 6576927 8 6863157
Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 17 7425 kvm 17 7425 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0167 mn 1979-02-21 79/540
Nacka Kommun
Granitvagen 19
131 40 Nacka
Kop (dven transportkdp): 1978-12-18
Ingen kopeskilling redovisad.
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 e 1960-03-09 60/1493
2 Avtalsservitut 1970-09-16 T0/9581
avloppsledning
3 Avtalsservitut 1971-10-13 T112262

varmeledning mm
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Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM3-60/1499.1
Besknvning: Ledning mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IMB-T0/9581.1
Besknvning: Avloppsledning

Se besknvning Last Avtalsservitut 01-IM8-T1/12262 1
Besknvning: Varmeledning mm

V&g ledning Last Officialservitut 0182K-13/1959.1

Utrymme Last Officialservitut 0182K-31/11974AB 1

Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Planer, bestimmelser och forniamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: S 206 1966-11-24 0182K-89/1966
Plananmérkning: Genomfarandetiden har utgatt
Tomtindelning: Indigo 1967-01-17 0182K-29/1967
Plananmarkning: Tomt 1
Stadsplan: S 291 1979-11-08 0182K-11891
Genomf. slut:
1992-06-30
Stadsplan: S 306 1980-06-16 0182K-11975
Genomf. slut:
1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, taxeringsvirde under 1 000 kr (199)
1056631

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde
Taxeringsar

2020

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
212000-0167 11 Kormmun Lagfart eller Tomtratt
Nacka Kommun

Gramitvagen 19

131 40 Nacka
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Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Gransbestamning 1959-04-27 0182K-13/1959
Avstyckning 1959-05-03 0182K-13/1959
Agoutbyte 1966-12-28 0182K-91/1966
Fastighetsreglering 1973-05-14 0182K-8462
Fastighetsreglering 1976-01-19 0182K-1/1976
Fastighetsreglering 1986-11-18 D182K-86/112
Fastighetsreglering 1986-12-19 0182K-86/122
Fastighetsreglering 1994-05-13 0182K-94/53
Avskild mark

Nacka Igelboda 47:1, 48:1-3, 45:1, 49:2, 50:1, 51:1, 52:1, 52:26, 53:2, 54:1

Ursprung
Macka Résunda 2:1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Saltsjébaden Stg 955f 1978-09-01
A-Macka lgelboda 2:19 1983-06-15 0182K-RF2709

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantm3teriet Kontorbeteckning:
Morrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metna Killa: Lantmateriet
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Viirdeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfartar i viirdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rittigheter och
skyldigheter i form av servimt, ledningssitt, samfillighet
och dvriga rittigheter eller skyldigl som framgé

av ut-
drag frin Fastighetsregistret hiinforligt till viirderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, 1 forekommande fall. nll
viirderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och bygegnads-
tillbehiir, dock ej industritillbehéir 1 annan omfatming fn vad
som framgir av utlitandet.

Lcnl:roll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag frin
egistret. Den inf ion som erhdllits genom
Fasughememuet har férutsatts vara korrekt och fullstindig.
v."arfﬂr yiterligare utred:unz av legala forhillanden och
ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utéver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfatining information déirom limmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/figaren
eller dennes ombud har det forutsatts att viirdeningsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot av de begriinsar fastigh
dgarens radighet dver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts ant viirderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i nagot avseende.

Fir 2 fir viirde 1

Den information som innef: i viirdeutlitandet har in-
samlats frin killor som bedomts vara tillfsrlitliga. Samtliga
uppegifter som erhillits genom uppdragsgivaren/figaren eller
dennes ombud och eventella nyttjanderiittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmiin nmlighetsbedémming. Vidare har férutsatts
att inget av relevans fér virdebedémningen har utelimnats av
uppdragsgivaren digaren eller dennes ombud.

De areor som lﬁgg.s tll mlud for virdenngen har erhallits

uppdrag: garen eller d ombud. Viirde-
raren har farlitat sng pa dessa areor och har inte méitt upp dem
pd plats eller pd ritningar. men areoma har kontrollerats
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har férutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och arrendeférhillanden eller andra
nytjanderiitter, har viirdebedénmni 1 foreke de fall
wigdtt frin gillande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/igaren eller dennes ombud.

Viirderingsobjektet forutsiitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor., sisom
planforhdllanden etc, dels ha erhillit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anviindning pd sitt som anges 1 ut-
latandet.

Miljifragor

Viirdebedsmningen galler under forutsitningen att mark eller
u;n_ ler inom viirder bjektet inte fr 1 behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av nuljémissig
belasming.
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Dessa allmiinna villkor fir gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB. DTZ Sweden AB. Forum Fastighetsekonomi AB. FS Fastighets-
strategi AB. Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De iir wtarbetade med utghngspunkt frin God Virderarsed. uppriittat av
Sektionen For Fastighetsvirdering inom ASPECT och éir avsedda fér auktoriserade viirderare inom ASPECT. Villkoren giller frin 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomitréitter, byggnader pa ofni grund eller liknande virdenngsuppdrag inom Sverige. Sivitt ¢j
annat framgér av viirdeutlitandet giller foljande:

Mot bakgnmnd av vad som framgdr av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebedémningen &r
felaktig pA grund av att viirderingsobjektet ér i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon amnan form av
nuljémissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utldtandet fir baserad pd oversikilig okulir
besikining. Utférd besikming har ej varit av sddan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kiparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulir-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Viirderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pa dh under marken eller 1 byggnad

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for

*+ sidant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptiicka.

+ funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-

nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar

Ev lla skadestandsansprak till féljd av pavisad skada till

foljd av fel i viirdeutlatandet skall framstiillas inom ett dr frin
viirderingstidpunkten (datum for undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgh for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutldtandet dr 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar viirdeningsobjektets
marknadsviirde forindras dver tiden fir den viirdebeddmning
som Aterges i utlitander gillande endast vid virdetidpunkten
med de forutsiitmingar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

Framtida in- och betalningar samit virdeutveckling som
redovisas i u det i forekor de fall, har gjorts utifrin
et scenario som, enligt \ﬂrderm-us uppfanuum dterspeglar
fastigl dens for i om fi Viirdebe-
déuuungeu innebiir inte nagon utfiistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och viirdeutveckling.

Viirdeutlitandets anviindande

Innehéllet 1 viirdeutlitandet med tillhérande bilagor nillhér
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utlitandet.

Anviinds viirdeutlitandet for rittsliga férfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anviinds enligt 7.1.
Viirderaren fir fri frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till féljd av att denne anviint sig av viirdeutlitandet eller

uppaifter i detta.

Innan viirdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot annat skriftligt dokument. maste viirde-
ringsféretaget godkinna innehdllet och pd vilket sin
utlatandet skall Aterges.

2010-12-01




