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Kommunstyrelsen

KFKS 2014/824-258

Antagande av principer for uttag av
gatukostnadsersattning for Gustavsvik, Sydostra Boo,
Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsen antar med stod av 6 kap. 24 § plan- och bygglagen nedanstiende

principer 1-3 for uttag av gatukostnadsersittning f6r Gustavsvik.

1. Foérdelningsomrade i enlighet med gatukostnadsutredningen f6r Gustavsvik.

2. Kostnadsunderlag for utbyggnad av allminna anliggningar:

Kostnaderna omfattar de anlaggningar som fordras f6r omradets funktion (gator

och vigomrade med diken samt belysning, gronomraden, naturstigar och lekplats

med mera), projektering, bygg- och projektledning samt kostnader f6r markinlosen,

intrangsersattning, administration med mera. Kostnader har beriknats till
252 917 000 kronot. Del av kostnaderna, 42 626 000 kronot, avriknas fran
kostnadsunderlaget sasom jimkning f6r park- och landskapsatgirder, kostnadsandel

som tillfors VA-kollektivet, ersittning for naturmark vid markinlosen samt

jamkning bussgata. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattning har beriknats till 210 291 000 kronor.

Den kostnadsnivd som anges vid granskning av gatukostnadsutredningen ska,

justerat for eventuella generella kostnadsnivaférandringar 6ver tiden, gilla som tak

vid fakturering efter att utbyggnaden av vigar och park genomférts. Summan

210 291 000 kronor utgor taket f6r uttag av gatukostnadsersittning for

fordelningsomradet Gustavsvik.

Om de faktiska kostnaderna Overstiger justerat takbelopp, svarar kommunen fo6r

merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar

fastighetsagarna for de faktiska kostnaderna.

3. Fordelningsgrund

Kostnaderna férdelas efter andelstal per fastighetstyp.

Kategori Andelstal
Befintliga fastigheter for smabusbebyggelse
Smahus, stort 0,6
Smaihus, mellan 0,7
Smadhus, obebyggd 1,0
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Fritidshus Bergholmen 0,2
Tillkommande bygaratter for bostadsindamal

Styckningslott, smahus 2,0
Flerbostadshus, per 100 kv BTA 1,8
Radhus/parhus, per 100 kvm BTA 1,0

Owriga fastighetstyper

Forskola, per 100 kvm BTA 1,0
Verksamhet, per 1000 kvm fastighetsarea 1,0

Batklubb, per bétplats 0,05

De andelstal som dsatts varje fastighet inom foérdelningsomradet enligt gatukostnads-
utredningen ska galla. Gatukostnadsersittningen fOr en fastighet med andelstal 1,0 uppgar
preliminirt till 246 739 kronor.

Arende

Samrid om gatukostnadsutredning f6r Gustavsvik pagick 14 november-19 december 2018
och granskning av densamma pagick 7 april-2 juni 2020. Gatukostnadsutredningen
omfattar detaljplaneomradet for Dalvigen-Gustavsviksvigen och norra delen av
detaljplaneomradet f6r Mjolkudden-Gustavsviks gird. Efter samridet har
gatukostnadsutredningen reviderats avseende jamkning av park- och landskapsatgirder i
kostnadsunderlaget samt justering av andelstal f6r kategorierna Fritidshus Bergholmen.
Efter granskning har dndring gjorts i detaljplanerna vilket inneburit att kategorin
Café/Kursgird har tagits bort och en avstyckning har tillkommit i Gvrigt har inga
forindringar skett.

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget f6r beslutet
utgors av gatukostnadsutredningen, som har utarbetats i enlighet med av kommunen
antagna riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

De totala kostnaderna inom omradet har beriknats till 252,9 miljoner kronor. Kostnaderna
som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning har berdknats till 210,3 miljoner
kronor. Park- och landskapsatgirder f6r 10,7 miljoner kronor, ersittning fér naturmark vid
inlésen 6,1 miljoner kronor samt, bussgata f6r 16,8 miljoner kronor foreslas jamkas. 9,1
miljoner kronor finansieras genom samordningsvinster med VA-kollektivet.

Beloppet 210,3 miljoner kronor utgdr tak for uttag av gatukostnadsersittning fér
Gustavsvik. Om de faktiska kostnaderna 6verstiger justerat takbelopp, svarar kommunen
tor merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsagarna for de faktiska kostnaderna.

Fordelningsomradet innefattar omradet i enlighet med gatukostnadsutredningen for
Gustavsvik. Kostnaderna férdelas efter andelstal per fastighetstyp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gatukostnadsersattningen for en fastighet med andelstal 1,0 (befintlig obebyggd tomt)
uppgar preliminirt till 246,7 tusen kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 10 februari 2021
Gatukostnadsutredning Gustavsvik, januari 2021

Mlustrationskarta, bilaga 1 till gatukostnadsutredningen

Sammanstillning av fastigheter med andelstal, bilaga 2 till gatukostnadsutredningen
Omfattningsbeskrivning, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen
Samridsredogorelse, bilaga 4 till gatukostnadsutredningen

Granskningsutlatande, bilaga 5 till gatukostnadsutredningen

Nk e

Informationsmaterial om gatukostnader, bilaga 6 till gatukostnadsutredningen

Yrkanden

Gunilla Grudevall Steen (L) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka. I
yrkandet instimde Cathrin Bergenstrahle (M), Hans Peters (C), Esa Ormi (SD) och Tomas
Ottosson (V).

Mikael Carlsson (NL) yrkade avslag pa forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang
Ordforanden stillde bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka mot avslag och

fann att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderaterna.

”Kommunens fornyelseplanering niarmar sig sitt slut. Det grundliggande syftet ar att dra in
kommunalt vatten och avlopp i gamla sommarstugeomraden, eftersom de blir alltmer
permanentbebodda och tillgangen till rent vatten ar bristfillig. Darigenom kan man tillata
avstyckningar av stora tomter och medge storre byggritter. Att bli av med illa fungerande
enskilda avlopp ar en av de viktigaste atgirderna for att vara sjoar och kustvatten ska ha
god kvalitet. Férnyelseplaneringen innebir ocksa att kommunen tar Gver vigarna fran
vigforeningarna.

De tre sista omradena (Solbrinken-Grundet, Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjélkudden-
Gustavsviks gard) omfattar tillsammans 700 fastigheter. Genom detaljplaneliggning
tillkommer 280 villor och radhus samt 200 ligenheter i flerfamiljshus. De totala
kostnaderna for att rusta upp vagarna och gora 1 ordning allmianna platser beriknas till 420
miljoner kronor. Vi har lyssnat pa de boendes synpunkter och bantat de atgarder som
behéver vidtas och vi foreslar att kommunen tar vissa av kostnaderna. Eftersom
kommunen tar 6ver vigarna fran vigforeningarna sa maste de rustas upp till rimlig
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standard, ibland med trottoar och for att klara 6kad belastning och bli mer trafiksikra.
Kostnaderna férdelas pa tre parter:

* Kommunen betalar 45 miljoner kronor f6r det som kan betraktas som allminna intressen
(hogre standard pa bussgator, 16sa in naturmark och ordna parker, skapa motionsslingor,
gora strandpromenad, badplats mm).

* VA-kollektivet tar 15 miljoner kronor tack vare den samordningsvinst som gors nar VA-
ledningar laggs ned i vigarna samtidigt som vigarna byggs om.

* Resten av kostnaderna, 360 miljoner kronor, férdelas pa fastighetsigarna eftersom de far
nya virden i form av byggritter och maojlighet att stycka av vissa tomter och nidgra omriden
som kan bebyggas med radhus och flerfamiljshus. De nya radhus- och
flerbostadshusomradena star tillsammans £6r 207 miljoner kronor.

Gatukostnaderna 1 omradena varierar dels med kostnaderna i respektive omrade och dels
med vilken nytta respektive fastighet har av de atgirder som gors. En obebyggd tomt far
exempelvis betala mer dn en tomt som redan har en stor villa. Gatukostnaderna blir lagre
in vad som tidigare aviserats. Vi vill ocksa paminna om att vi har generdsa regler for
anstand och avbetalning.”

I protokollsanteckningen instimde Hans Peters fér Centerpartiet, Gunilla
Grudevall Steen for Liberalerna, Karin Teljstedt for Kristdemokraterna och Cathrin
Bergenstrahle f6r Moderaterna.

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet fér Socialdemokraterna.
”Socialdemokraterna har sedan 2014 kravt en konsekvensutredning for Gvergang till
gemensam finansiering av vagarna, samt att de boende i de omraden som idag har enskilt
huvudmannaskap for vigarna ska ha méjlighet att erbjudas kommunal borgen f6r lin till
vigavgifterna, fOr att pragmatiskt komma narmare ett system enligt likviditetsprincipen.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Innan man siljer kan man inte tillgodogora virdeckningen av sin fastighet och darfér vill
vi i Miljopartiet genomfora en del férandringar i kommunens gatukostnadspolicy. Vi vill
ocksa genomfora en forindring i hur avgiften ska kunna férdelas battre med tanke pa
bostider som tillkommer eller skulle kunna tillkomma i efterhand.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”De avtal, detaljplaner och exploateringar som budgetmassigt baseras pa uttagande av
gatukostnader yrkar Nackalistan avslag pa. Detta betalningssitt ar ojamlikt i férhallande till
andra delar av Nacka dir man inte har behovt betala denna summa for renovering av vagar
eller f6r de fastighetsdgare som har betalat en ldgre procentsats dn vad som nu kréivs. Det
innebir inte att vi motsatter oss all exploatering eller delar av planen men arbetet borde
bedrivas med en betydligt h6gre grad av invanarinflytande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



